
16

30
年
を
快
適
に

過
ご
す
た
め
の

リ
フ
ォ
ー
ム
と
い
う
選
択

15

すまいとくらし
L i f e  S t y l e  V i e w

変わりゆく社会と新しいライフスタイル

確かなリフォームで
手に入れる
シニアライフの
「ゆとり」と「備え」
過去２回にわたって、アクティブ・シニアの方々が
より充実したシニアライフを送るための
すまいのあり方を探ってきたシリーズ企画「すまいとくらし」。
今回取り上げるのは、住み慣れた我が家で
快適・安心・安全に暮らし続けるための
すまいのリフォームについてご紹介します。

前半は、住宅リフォーム研究の第一人者であり、
これまで数多くのシニア世代のリフォーム研究を手がけてきた
三井のリフォーム住生活研究所の西田恭子所長に
シニア期におけるリフォームの要点について聞きました。
そして後半は、日々、住宅リフォームの現場で
シニア世代のすまいの課題を解決している
三井不動産リフォームの青山玲子プロジェクトマネジャーに、
リフォームの進め方や多様なリフォーム手法などについて聞きました。

早めの準備で
安心・安全なくらし

男
性
79・64
歳
、
女
性
86・39
歳
。
日
本
の

平
均
寿
命
の
長
さ
は
、
そ
の
ま
ま
リ
タ
イ
ア
後

に
も
長
い
時
間
が
残
っ
て
い
る
こ
と
を
意
味
し

ま
す
。

子
ど
も
が
巣
立
っ
た
あ
と
に
夫
婦
２
人
だ
け

の
時
間
を
楽
し
み
な
が
ら
、
趣
味
や
ボ
ラ
ン
テ
ィ

ア
活
動
、
さ
ら
に
キ
ャ
リ
ア
を
活
か
し
た
教
室

開
催
な
ど
に
積
極
的
に
取
り
組
む
。
現
役
時

代
と
は
様
変
わ
り
す
る
新
し
い
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

に
合
わ
せ
て
、
す
ま
い
を
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
こ
と

は
、
充
実
し
た
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
を
よ
り
快
適
に

過
ご
す
た
め
の
有
効
な
手
段
で
す
。

く
ら
し
に
合
わ
せ
て
す
ま
い
を
変
え
る
方
法

と
し
て
は
「
住
み
替
え
」
と
い
う
選
択
肢
も

あ
り
ま
す
（
本
誌
２
０
１
２
年
９
月
号
で
紹
介
）。

こ
れ
に
対
し
て
リ
フ
ォ
ー
ム
に
は
、
友
人
・

知
人
な
ど
も
身
近
に
い
る
長
年
住
み
慣
れ
た

土
地
、
同
じ
す
ま
い
で
暮
ら
し
続
け
ら
れ
る
、

ニ
ー
ズ
・
予
算
に
応
じ
た
様
々
な
対
応
が
可
能

に
な
り
、
シ
ニ
ア
世
代
に
と
っ
て
は
住
み
替
え

よ
り
も
心
理
的
抵
抗
が
少
な
い
と
い
う
メ
リ
ッ

ト
が
あ
り
ま
す
。

三
井
不
動
産
リ
フ
ォ
ー
ム
全
体
で
ど
の
よ
う

な
世
代
の
方
か
ら
す
ま
い
の
リ
フ
ォ
ー
ム
（
工

事
費
5
0
0
万
円
以
上
）
を
受
注
し
た
か
を

集
計
し
た
デ
ー
タ
（
グ
ラ
フ
①
）
を
見
る
と
、

50
代
・
60
代
が
そ
れ
ぞ
れ
全
体
の
29
％
・

28
％
で
、
と
も
に
大
き
な
ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ
ー
ン

を
形
成
し
て
い
る
こ
と
が
わ
か
り
ま
す
。
さ
ら

に
、
60
〜
70
代
以
上
に
限
定
し
た
詳
細
な
調

査
で
は
、
60
代
前
半
が
60
代
後
半
や
70
代
以

上
よ
り
も
断
然
多
い
よ
う
で
す
。

す
ま
い
の
リ
フ
ォ
ー
ム
に
は
応
分
の
お
金
や
時

間
、
場
合
に
よ
っ
て
は
仮
住
ま
い
で
の
一
時
的

な
生
活
な
ど
が
必
要
と
な
り
ま
す
。
そ
の
意

味
で
は
、
経
済
的
、
体
力
的
、
精
神
的
な
余

裕
の
あ
る
適
齢
期
と
も
い
え
る
60
代
前
半
ま
で

に
リ
フ
ォ
ー
ム
に
取
り
組
む
こ
と
が
、
も
っ
と

も
望
ま
し
い
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

長
期
間
の
使
用
で
老
朽
化
し
た
り
壊
れ
た

り
し
た
す
ま
い
を
修
繕
す
る
だ
け
で
な
く
、こ

れ
か
ら
20
〜
30
年
続
く
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
を
快
適

に
過
ご
す
た
め
の
リ
フ
ォ
ー
ム
に
は
、配
慮
す
べ

き
い
く
つ
か
の
ポ
イ
ン
ト
が
あ
り
ま
す（
表
○A
）。

そ
の
代
表
的
な
も
の
を
ご
紹
介
し
ま
し
ょ
う
。

●
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化

加
齢
と
と
も
に
変
化
す
る
身
体
の
状
態
や

低
下
し
て
い
く
運
動
能
力
へ
の
「
備
え
」
と

し
て
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
は
大
切
な
項
目
で

す
。
転
倒
の
危
険
を
減
ら
す
た
め
、
床
面
の

段
差
を
解
消
す
る
、
階
段
や
浴
室
、
ト
イ
レ

な
ど
に
日
常
生
活
の
動
作
を
補
助
す
る
手
す

り
を
付
け
る
、
な
ど
。
こ
う
し
た
す
ま
い
の

バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
は
、
自
宅
で
安
心
・
安
全

に
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
を
送
っ
て
い
く
う
え
で
の
必

要
条
件
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

●
断
熱
性
能
向
上

　

自
宅
内
で
過
ご
す
時
間
が
増
え
る
シ
ニ
ア
世

代
。
室
内
の
温
度
差
解
消
に
も
つ
な
が
る
断

熱
性
能
向
上
は
、
す
ま
い
の
備
え
と
し
て
重

要
な
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す
。
例
え
ば
、
窓

に
イ
ン
ナ
ー
サ
ッ
シ
を
設
置
す
る
、
ペ
ア
ガ
ラ
ス

や
断
熱
サ
ッ
シ
に
交
換
す
る
、
床
下
や
壁
、
天

井
裏
に
断
熱
材
を
施
す
と
い
っ
た
部
分
的
な

リ
フ
ォ
ー
ム
だ
け
で
も
大
き
な
断
熱
効
果
が
得

ら
れ
、
さ
ら
に
、
冷
暖
房
に
か
か
る
光
熱
費

の
低
減
や
省
エ
ネ
化
と
い
っ
た
効
果
も
期
待
さ

れ
ま
す
。

●
夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
の
空
間
の
確
保

　

シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
で
は
現
役
時
代
以
上
に
、
夫

婦
２
人
の
時
間
が
長
く
な
り
ま
す
。
配
偶
者

と
の
距
離
感
が
大
き
く
変
化
す
る
中
で
、
相

手
の
存
在
が
ス
ト
レ
ス
と
な
ら
な
い
よ
う
に
す

る
た
め
の
工
夫
も
リ
フ
ォ
ー
ム
の
大
き
な
ポ
イ

ン
ト
で
す
。

　

例
え
ば
、
夫
婦
の
寝
室
を
緩
や
か
に
分
け

て
、
独
立
性
を
確
保
し
な
が
ら
も
相
手
の
体

調
の
急
変
な
ど
を
察
知
で
き
る
よ
う
に
お
互

い
の
気
配
を
感
じ
ら
れ
る
工
夫
や
、
共
用
・

夫
用
・
妻
用
の
も
の
を
分
け
た
収
納
ス
ペ
ー
ス

の
設
置
、
ひ
と
り
の
時
間
を
過
ご
せ
る
書
斎

な
ど
の
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
ゾ
ー
ン
の
確
保
、
と
い
っ

た
方
法
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
長
い
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
が
始
ま
る
リ

タ
イ
ア
前
後
の
時
期
は
、
今
後
の
生
活
設
計

を
立
て
た
り
何
に
ど
の
く
ら
い
お
金
が
必
要
か

を
知
っ
て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。 

そ
し
て
、

「
身
体
機
能
低
下
へ
の
配
慮
」「
趣
味
や
好
み

の
追
求
」「
子
ど
も
と
の
関
わ
り
方
」「
資
金

計
画
」
の
４
つ
の
ポ
イ
ン
ト
を
い
か
に
満
た
し

て
い
く
か
を
考
え
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

こ
う
し
た
点
を
踏
ま
え
、
早
め
早
め
の
準

備
を
進
め
る
こ
と
が
、
シ
ニ
ア
世
代
の
す
ま
い

の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
成
功
に
導
く
た
め
の
秘
訣
と

い
え
ま
す
。

三井のリフォーム住生活研究所
所長（一級建築士） 

西田 恭子

1986年よりリフォーム設計に関わり、2007年10月に発足した三井
のリフォーム 住生活研究所の所長に就任。約150名の三井不動
産リフォーム株式会社リフォームプランナー組織、デザインスタッフ
会の会長も務める。講演・著書多数。

グラフ① 年代別受注件数

30代以下
11％

40代
21％

50代
29％

60代
28％

70代以上
12％

表○A シニア世代におけるリフォームのポイント

シ
ニ
ア
世
代
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で

考
え
る
べ
き
重
点
ポ
イ
ン
ト

ポイント

断熱性能向上

リフォームによる対応

インナーサッシの設置、ペアガラス・断熱サッシへの交換、床・壁・
天井への断熱材施工　など

個別空間の確保
寝室の緩やかな分割、所有者別収納スペースの設置、プライベート
ゾーンの確保　など

バリアフリー化 手すりの設置、床面の段差解消、廊下の拡幅　など

出典：「三井のリフォーム　住生活研究所　ライフスタイル
レポート」Vol.07.Sep.2011、『独立シニアの20年住まい
学～リフォームで実現する夫婦の「ゆとり」と「備え」～』 
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三井のリフォームのホームページでは、
すまいのリフォームに役立つ情報を発信しています。

すまいのリフォームのご相談は

http://www.mitsui-reform.com/

三井のリフォーム 検索

シニア世代のリフォームを特集した
「三井のリフォーム 住生活研究所
ライフスタイルレポート」をプレゼント！

シニア世代のすまいのリフォームを特集した『独立シニアの20年
住まい学～リフォームで実現する夫婦の「ゆとり」と「備え」～』
を皆様にプレゼントします。 ご希望の方は、下記までお電話ください。

0120-24-3131

す
ま
い
の
課
題
を
解
決
し

理
想
の
く
ら
し
を
か
な
え
る

リ
フ
ォ
ー
ム
の
現
場

仕
事
か
ら
離
れ
、
自
宅
で
過
ご
す
こ
と
が

多
く
な
る
シ
ニ
ア
世
代
の
す
ま
い
の
リ
フ
ォ
ー
ム

で
は
、
そ
こ
で
暮
ら
す
方
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

を
再
確
認
す
る
こ
と
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

私
ど
も
三
井
不
動
産
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
、
実

際
の
リ
フ
ォ
ー
ム
プ
ラ
ン
策
定
に
入
る
前
に
、

担
当
者
が
時
間
を
か
け
て
お
客
様
と
面
談
を

重
ね
る
こ
と
で
、
ご
自
宅
で
の
過
ご
し
方
や
趣

味
、
お
子
様
と
の
関
わ
り
な
ど
お
客
様
が
求

め
る
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
徹
底
的
に
ヒ
ア
リ
ン
グ

し
ま
す
。

そ
の
結
果
を
も
と
に
、
豊
富
な
実
績
に
基

づ
く
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を
通
じ
、
理
想
の
す

ま
い
の
あ
り
方
を
お
客
様
と
ご
一
緒
に
探
っ

て
い
き
ま
す
。
時
と
し
て
、
求
め
る
ラ
イ
フ
ス

タ
イ
ル
を
実
現
す
る
た
め
の
手
段
が
、
住
み
替

え
や
お
子
様
と
の
同
居
な
ど
、
別
の
方
法
が
ふ

さ
わ
し
い
と
わ
か
る
こ
と
も
あ
る
ほ
ど
で
す
。

そ
ん
な
と
き
は
、
様
々
な
専
門
力
を
も
つ
三
井

不
動
産
グ
ル
ー
プ
各
社
と
密
に
連
携
し
て
プ
ラ

ン
を
作
り
あ
げ
て
い
く
な
ど
、
親
身
に
な
っ
て

お
客
様
を
サ
ポ
ー
ト
し
て
い
ま
す
。

物
の
整
理
と
い
う
一
大
イ
ベン
ト

数
十
年
暮
ら
し
続
け
た
す
ま
い
に
は
、
当
然

た
く
さ
ん
の
物
が
あ
ふ
れ
て
い
ま
す
。
リ
フ
ォ
ー

ム
に
あ
た
っ
て
は
、
分
別
や
処
分
が
求
め
ら
れ

ま
す
が
、
そ
の
あ
ま
り
の
多
さ
に
リ
フ
ォ
ー
ム

を
躊
躇
さ
れ
る
方
が
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

し
か
し
ひ
と
た
び
決
断
さ
れ
て
、
整
理
さ
れ
た

リ
フ
ォ
ー
ム
後
の
新
し
い
す
ま
い
で
快
適
な
生
活

を
送
ら
れ
る
よ
う
に
な
る
と
、
大
多
数
の
方
が

「
も
っ
と
早
く
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
て
お
け
ば
よ

か
っ
た
」
と
お
っ
し
ゃ
る
の
で
す
。

そ
こ
で
私
た
ち
は
打
ち
合
わ
せ
を
通
じ
て
お

客
様
と
物
に
対
す
る
価
値
観
を
共
有
す
る
こ

と
で
お
客
様
の
ス
ム
ー
ズ
な
物
の
整
理
を
サ

ポ
ー
ト
し
、
効
率
的
な
収
納
を
プ
ラ
ン
に
反
映

さ
せ
て
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
。

シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
を
明
確
に
す
る
60
代

　

リ
フ
ォ
ー
ム
を
実
施
さ
れ
る
方
が
多
く
、

〝
リ
フ
ォ
ー
ム
適
齢
期
〞と
い
え
る
60
代
は
、

自
分
の
親
や
子
ど
も
と
同
居
す
る
か
別
居
す

る
か
明
確
に
す
る
時
期
で
も
あ
り
ま
す
。
生

活
基
盤
が
確
定
す
る
こ
と
で
、
自
分
た
ち
が

ど
の
よ
う
な
生
活
を
送
り
た
い
か
が
イ
メ
ー
ジ

し
や
す
く
な
る
の
で
す
。

　

こ
う
し
て
理
想
と
す
る
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
の

あ
り
方
が
鮮
明
に
な
れ
ば
、
そ
れ
を
実
現

す
る
た
め
の
す
ま
い
の
か
た
ち
も
自
ず
と
明

ら
か
に
な
っ
て
い
き
ま
す
。
お
客
様
の
た
め

の
オ
リ
ジ
ナ
ル
な
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
に
加
え
、
お

好
み
に
合
わ
せ
た
イ
ン
テ
リ
ア
・
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
ま
で
、
こ
れ
か
ら
の
く
ら
し
が
よ
り

快
適
で
楽
し
く
な
る
よ
う
に
ご
提
案
し
て
い

き
ま
す
。

く
ら
し
を
変
え
る
様
々
な
リ
フ
ォ
ー
ム

　

私
ど
も
が
考
え
る
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、
単
に
壊

れ
た
と
こ
ろ
を
直
す
修
繕
で
は
な
く
、
そ
こ
に

住
む
方
の
生
活
自
体
を
よ
り
良
く
変
え
て
い
く

こ
と
。
断
熱
や
通
風
を
良
く
す
る
快
適
で
健

康
的
な〝
ス
マ
ー
ト
リ
フ
ォ
ー
ム
〞を
は
じ
め
、
ラ

イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ
て
、
す
ま
い
の
形
態
か

ら
考
え
直
す
リ
フ
ォ
ー
ム
ま
で
様
々
な
手
法
を

ご
用
意
し
て
い
ま
す
。
例
え
ば
、
コ
ン
パ
ク
ト
に

暮
ら
す
た
め
の
減
築
や
収
入
源
を
確
保
で
き
る

賃
貸
併
用
住
宅
、
２
世
帯
住
宅
、
親
世
帯
と

子
世
帯
の
す
ま
い
交
換
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
選
択
肢
か
ら
理
想
的
な
く
ら

し
の
実
現
の
た
め
に
必
要
な
こ
と
を
見
極
め
、

早
め
に
リ
フ
ォ
ー
ム
を
決
断
さ
れ
る
こ
と
で
、

1
日
で
も
長
く
よ
り
快
適
な
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
を

送
っ
て
い
た
だ
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

三井不動産リフォーム株式会社
東京中央支店 東京北営業所
プロジェクトマネジャー 

青山 玲子

2004年、三井不動産リフォーム（株）［旧・三井ホームリモデリン
グ（株）］入社。一般住宅向けリフォームの営業として、高いコン
サルティング力を駆使しながらハイグレードマンションや戸建住宅
のリフォームを数多く手がける。

事例紹介

● 間取りを変え夫婦2人のこれからの20年を快適に

ご主人はリビングを広くして居心地よくすることや
玄関を個性的にすることを、奥様は長年不満だった
キッチンの使い勝手をよくすることや、バリアフリー
化、冷暖房効率の向上を希望されたマンションリ
フォーム事例です。
4LDKから3LDKへと間取りを変更し、洋室と納戸

のあったスペースを取り込んだリビングは広 と々開放
的になりました。また、持病をもつご主人が将来、体の
自由が効かなくなっても対応できるよう床面の段差解
消や手すりの設置など実施。壁で仕切られていた夫
婦の寝室の間には引き戸を設け、お互いの気配が
感じられる適度な距離感を確保しました。
開放的で快適な住空間を実現したリフォーム後

は、以前より孫たちを連れて子ども家族が泊まりに
来ることも増えたというご夫妻。リフォームによって、
これからの20年を夫婦で楽しむ理想のすまいを実
現されました。 

： マンション（96㎡・4LDK・築25年）
： 60代夫婦

住戸形態
居 住 者

Before
［4LDK］

After
［3LDK］

　2階建ての2階部分を撤去するなど、すまいをコンパクトに
する手法として注目を集める減築。工事は大規模になりま
すが、すまいの維持管理にかかる負担を減らすことができ、
家族構成の変化で居住者が
少なくなった場合などに、ほど
よい広さの空間で生活を送る
ための有効な手法です。

　子ども世帯が手狭な家に住んでいて、通勤や通学の
利便といった条件が合えば、夫婦2人には広すぎる自宅と
子どものすまいを交換するという手法も。さらにリフォーム
することで、それぞれの世
帯のくらし方にぴったり合っ
たすまいを実現できます。

　減築に比べ費用負担が少なくて済
み、より気軽に取り組めるのが生活ス
ペースを１階だけに集約し、使わなく
なった2階を収納や来客時の客室に
限定する方法です。1階部分だけで
日常の生活ができるようにリフォームを
実施します。

東京都新宿区西新宿2-1-1 新宿三井ビル47F
営業時間／10：00～18：00 定休日／毎週水曜日

生活機能を
１フロアにまとめる

1階で
暮らす

充実したくらしの
収入源を確保できる

賃貸併用
住宅

　生活空間をうまく分離することが
できれば、すまいの一角を賃貸用住
居にリフォームして、賃料を定期収入
にすることも可能。より充実したシニ
アライフのための生活資金を確保で
きます。また、2世帯住宅にも応用可
能です。

すまいの
維持管理負担を軽減する 減 築

子ども世帯と
すまいを取り替える 交 換

これからのくらしを見すえて様々なリフォーム手法をご提案

すまいをコンパクトに

ニーズに合ったすまいに交換

2階を収納などに限定

すまいの一部を
賃貸住宅に

リビング 夫
寝室

妻
寝室

ダイニング

バルコニー

バルコニー バルコニー

和室
キッチン

洗

玄関

リビング
ダイニング

和室

洋室 洋室 洋室

キ
ッ
チ
ン

玄関納戸

バルコニー

バルコニー バルコニー

お互いの気配を感じられる引戸に。

間取りを変更して
開放的になった
リビング。


