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各
地
で
リ
フ
ォ
ー
ム
講
座
を
開
催
す
る
よ

う
に
な
り
15
年
。「
リ
フ
ォ
ー
ム
っ
て
お
も

し
ろ
い
！
」「
リ
フ
ォ
ー
ム
で
生
活
が
変
わ

る
！
」
と
い
う
期
待
感
も
高
ま
っ
て
き
て
い

ま
す
。
そ
し
て
一
番
の
変
化
は
講
座
会
場
の

方
々
で
す
。
昔
は
女
性
ば
か
り
だ
っ
た
会
場

に
男
性
も
目
立
つ
よ
う
に
な
り
、
特
に
ご
夫

婦
で
の
参
加
が
増
え
ま
し
た
。
家
づ
く
り
を

奥
様
だ
け
に
任
せ
て
は
お
け
な
い
ぞ
！ 

と

い
う
こ
と
で
し
ょ
う
。

　

中
古
住
宅
購
入
時
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、
家

と
し
て
の
価
値
を
高
め
る
大
切
な
役
割
を
果

た
し
ま
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
上
で
理

解
す
べ
き
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
が
2
つ
あ
り
ま

す
。
一
つ
は
家
が
大
切
な
資
産
で
あ
る
こ

と
、
そ
し
て
も
う
一
つ
は
住
ま
い
が
生
活
の

豊
か
さ
を
創
り
出
す
ベ
ー
ス
だ
と
い
う
こ
と

で
す
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
講
座
で
は
「
採
光
･
通
風
」

「
ス
タ
イ
ル
別
イ
ン
テ
リ
ア
」「
収
納
」「
間
取

り
の
取
り
方
」
そ
し
て
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ら
で

は
の
「
築
年
別
リ
フ
ォ
ー
ム
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ

イ
ン
ト
」
等
、
家
づ
く
り
に
は
欠
か
せ
な
い

基
本
知
識
を
わ
か
り
や
す
く
説
明
し
て
い
ま

す
。
提
案
者
と
お
施
主
様
が
共
通
の
知
識
を

持
つ
こ
と
が
、
ベ
ス
ト
リ
フ
ォ
ー
ム
プ
ラ
ン

〜
ベ
ス
ト
リ
フ
ォ
ー
ム
プ
ラ
ン
の
秘
訣
と
は
〜

寄 稿

リ
フ
ォ
ー
ム
で

仲
介
の
チ
ャ
ン
ス
を

広
げ
よ
う

戸建て 
編

西
田 

恭
子　
三
井
の
リ
フ
ォ
ー
ム
住
生
活
研
究
所 

所
長
・
一
級
建
築
士　

1
9
8
6
年
リ
フ
ォ
ー
ム
業
界
入
り
。
２

０
０
７
年
10
月
三
井
の
リ
フ
ォ
ー
ム 

住
生

活
研
究
所
発
足
と
同
時
に
所
長
に
就
任
。

約
1
7
0
名
の
リ
フ
ォ
ー
ム
プ
ラ
ン
ナ
ー

組
織
で
あ
る
デ
ザ
イ
ン
ス
タ
ッ
フ
会
会
長

も
務
め
る
。
15
年
前
よ
り
始
め
た
リ
フ
ォ

ー
ム
セ
ミ
ナ
ー
は
全
国
規
模
に
な
り
、
講

演
・
パ
ネ
ラ
ー
依
頼
多
数
。
著
書
に
『
減

築
リ
フ
ォ
ー
ム
で
ゆ
う
ゆ
う
快
適
生
活
』

（
ア
ー
ク
出
版
）『
リ
フ
ォ
ー
ム
で
活
躍
す
る

女
性
た
ち
』（
第
一
プ
ロ
グ
レ
ス
）
他
。
日

本
女
子
大
学
「
住
ま
い
と
健
康
」
講
座
非

常
勤
講
師
、
文
化
学
園
大
学
「
住
宅
リ
フ

ォ
ー
ム
計
画
」
講
座
非
常
勤
講
師
。
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〜ストック活用とリフォームでできること、できないこと〜 戸建て編

を
仕
上
げ
る
秘
訣
だ
と
思
う
か
ら
で
す
。

　

購
入
希
望
者
の
要
望
に
合
わ
せ
た
家
づ
く

り
を
、
物
件
購
入
時
に
リ
フ
ォ
ー
ム
を
実
施

す
る
こ
と
で
、
新
し
い
豊
か
な
暮
ら
し
を
提

供
す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

　

今
な
ぜ
リ
フ
ォ
ー
ム
が
脚
光
を
浴
び
て
い

る
の
で
し
ょ
う
か
？

　

団
塊
ジ
ュ
ニ
ア
が
新
築
購
入
対
象
年
齢
を

過
ぎ
る
今
後
、
新
築
需
要
・
供
給
共
に
大
幅

な
減
少
が
予
想
さ
れ
て
い
ま
す
。
一
方
、
世

帯
数
は
都
市
部
で
当
面
増
加
が
見
込
ま
れ
て

い
ま
す
。
し
か
し
今
ま
で
と
は
違
い
一
世
帯

あ
た
り
の
人
数
が
減
り
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
層
中

心
だ
っ
た
構
成
か
ら
、
夫
婦
2
人
や
単
身
者

世
帯
の
増
加
が
進
ん
で
い
ま
す
。
こ
の
よ
う

に
世
帯
構
成
の
変
化
や
ニ
ー
ズ
の
多
様
化
に

呼
応
す
べ
く
、
多
様
な
暮
ら
し
方
に
対
応
す

る
た
め
の
リ
フ
ォ
ー
ム
が
求
め
ら
れ
て
い
る

の
で
す
。
内
閣
が
進
め
る
新
成
長
戦
略
に
掲

げ
ら
れ
て
い
る
中
古
・
リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
の

整
備
の
た
め
の
具
体
的
な
施
策
に
つ
い
て
、

「
中
古
住
宅
・
リ
フ
ォ
ー
ム
ト
ー
タ
ル
プ
ラ

ン
検
討
会
」で
検
討
が
進
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

そ
の
中
で
、
消
費
者
・
生
活
者
が
中
古
住
宅

取
得
と
リ
フ
ォ
ー
ム
を
安
心
し
て
実
行
で
き

る
た
め
の
市
場
の
環
境
整
備
と
、
2
0
2
0

年
ま
で
の
市
場
規
模
倍
増
が
目
標
と
し
て
明

記
さ
れ
ま
し
た
。

　

そ
し
て
、
家
は
建
て
る
と
き
よ
り
も
壊
す

と
き
に
多
く
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
を
必
要
と

し
ま
す
。
そ
の
た
め
環
境
問
題
へ
の
対
応
の

観
点
か
ら
も
、
ス
ト
ッ
ク
活
用
が
欠
か
せ
ま

せ
ん
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
事
業
で
は
、
中
古
物
件
購
入

時
の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
手
が
け
る
事
が
多
い
の

は
周
知
の
と
お
り
で
す
。
購
入
者
は
「
一
日

で
も
早
く
リ
フ
ォ
ー
ム
を
仕
上
げ
て
入
居
し

た
い
」
と
い
う
思
い
を
持
っ
て
い
ら
っ
し
ゃ

い
ま
す
が
、
実
際
に
は
購
入
後
に
リ
フ
ォ
ー

ム
計
画
を
立
て
る
ケ
ー
ス
が
多
い
た
め
、
リ

フ
ォ
ー
ム
完
了
ま
で
に
そ
れ
な
り
の
時
間
が

必
要
と
な
り
ま
す
。
そ
こ
で
仲
介
業
者
の

方
々
に
い
ち
早
く
リ
フ
ォ
ー
ム
の
必
要
性
を

知
っ
て
い
た
だ
き
、
同
時
進
行
で
進
め
ら
れ

な
い
か
と
思
っ
て
い
た
の
で
す
が
、
で
き
る

だ
け
早
い
引
渡
し
を
考
え
る
と
、
な
か
な
か

事
前
の
リ
フ
ォ
ー
ム
提
案
ま
で
に
は
至
ら
な

い
ケ
ー
ス
が
多
か
っ
た
よ
う
で
す
。

　

で
も
こ
こ
に
来
て
そ
の
風
潮
も
変
わ
り
つ

つ
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。
㈱
日

経
B
P
が
実
施
し
た
「
中
古
住
宅
選
定
時
の

業
者
選
定
の
理
由
」（
次
頁
図
表
１
）
に
よ
る

と
、
1
位
、
2
位
は
保
証
が
し
っ
か
り
し
て

い
る
こ
と
、
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
の
よ
さ
、

と
な
り
ま
し
た
が
、
約
3
割
の
方
が
「
購
入

後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
提
案
力
」
を
業
者
選
定
理

由
に
上
げ
て
い
ま
す
。
こ
の
傾
向
は
年
々
増

加
し
て
お
り
、
今
後
は
リ
フ
ォ
ー
ム
を
念
頭

に
お
い
た
中
古
流
通
が
顧
客
側
か
ら
も
求
め

ら
れ
て
く
る
で
し
ょ
う
。

　

中
古
住
宅
と
一
言
に
い
っ
て
も
、
基
本
ス

ペ
ッ
ク
は
ば
ら
ば
ら
で
す
。
性
能
評
価
が
な

さ
れ
て
い
る
物
件
ば
か
り
で
は
あ
り
ま
せ
ん

の
で
、
ま
ず
は
住
宅
の
性
能
診
断
が
必
要
で

す
。
そ
の
目
安
と
し
て
住
宅
の
建
て
ら
れ
た

築
年
数
の
確
認
は
非
常
に
重
要
で
す
。

ス
ト
ッ
ク
活
用
に
は

欠
か
せ
な
い
リ
フ
ォ
ー
ム

求
め
ら
れ
る

「
購
入
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
提
案
力
」

法
改
正
、
新
指
針
公
表
時
を

把
握
・
対
処
を
提
示
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「
耐
震
」「
省
エ
ネ
」「
バ
リ

ア
フ
リ
ー
」
は
セ
ッ
ト
で
考

え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
建

築
基
準
法
の
改
正
時
期
や
設

計
指
針
が
出
さ
れ
た
年
を
意

識
し
、
建
築
が
そ
の
年
度
の

前
か
後
か
が
チ
ェ
ッ
ク
す
べ

き
項
目
と
な
り
ま
す
。

　

耐
震
性
能
ば
か
り
が
取
り

ざ
た
さ
れ
が
ち
で
す
が
、
今

は
省
エ
ネ
・
バ
リ
ア
フ
リ
ー

に
関
し
て
も
意
識
さ
れ
始
め

て
い
ま
す
。
図
表
2
を
参
考

に
、
物
件
の
問
題
点
と
な
り

そ
う
な
事
は
何
か
。
そ
れ
へ

の
対
処
方
法
は
何
か
を
検

討
・
提
示
す
る
必
要
が
あ
り

ま
す
。

　

耐
震
構
造
偽
装
事
件
は
マ
ン
シ
ョ
ン
で
発

覚
し
ま
し
た
が
、
建
物
の
構
造
に
関
し
て
の

疑
惑
が
戸
建
て
住
宅
へ
も
広
が
り
、
新
築
に

連
動
す
る
形
で
増
築
の
際
の
確
認
申
請
も
厳

格
化
さ
れ
ま
し
た
。
ま
た
今
回
の
東
日
本
大

震
災
は
い
や
が
応
に
も
耐
震
へ
の
関
心
を
高

め
ま
し
た
。
リ
フ
ォ
ー
ム
時
に
は
必
ず
「
う

ち
は
大
丈
夫
で
し
ょ
う
か
？
」
と
聞
か
れ
ま

す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
時
に
耐
震
性
能
を
上
げ
る

こ
と
は
大
事
な
こ
と
で
す
。
基
礎
の
チ
ェ
ッ

ク
か
ら
は
じ
ま
り
、
性
能
が
不
足
し
て
い
る

場
合
は
金
物
補
強
、
構
造
用
合
板
の
張
り
込

み
な
ど
な
ど
で
そ
の
性
能
を
補
っ
て
い
く
必

要
が
あ
り
ま
す
（
図
表
3
–1
）。
近
年
リ
フ

ォ
ー
ム
用
の
耐
震
方
法
が
開
発
さ
れ
、
リ
フ

ォ
ー
ム
時
で
の
耐
震
診
断
に
始
ま
り
、
耐
震

工
事
ま
で
、
提
案
が
確
立
し
つ
つ
あ
り
ま

す
。
既
存
の
在
来
工
法
の
住
宅
で
は
評
点
が

0
・
7
未
満
に
な
る
こ
と
も
多
く
、
構
造
躯

耐
震
性
能
向
上

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0
（%）

60.0
52.2

39.7 37.3 36.5 34.9
30.7

27.324.7 22.3

9.8
1.9

12.8

28.9

保
証
が
し
っ
か
り
し
て
い
る
こ
と

ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
の
よ
さ

説
明
の
わ
か
り
や
す
さ
・
丁
寧
さ

検
査
能
力
の
高
さ

相
場
に
関
す
る
知
識

物
件
の
豊
富
さ

会
社
の
規
模
や
経
営
の
安
定
性

購
入
後
の

リ
フ
ォ
ー
ム
の
提
案
力

最
新
の
建
材
や
設
備
に
対
す
る
知
識

接
客
対
応
の
態
度
の
よ
さ

購
入
資
金
を
準
備
し
て
く
れ
る

そ
の
他

特
に
重
視
す
る
点
は
な
い

ロ
ー
ン
の
知
識
が
豊
富
・

有
利
な
ロ
ー
ン
を
紹
介
し
て
く
れ
る

図表1　中古住宅選定時の業者選定業者選定の理由

出典：㈱日経BP調査より

図表2　建築時期と住宅性能

1980年

耐 震

省エネ
（断熱）

バリアフリー

1990年 2000年

81年
新耐震
設計基準

80年
省エネ基準

99年　築13年
次世代省エネ基準

2011年
トップランナー基準

95年
阪神・淡路
大震災

08年
耐震偽装

00年
基準法
改正

95年
長寿社会対応住宅設計指針

07年
確認申請の
厳格化

省エネ等級2 省エネ等級4

筆者作成

仲
介
業
者
が
提
案
で
き
る

改
善
、
改
良
点
は
？
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体
に
関
わ
る
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
な
う
と
き
に

は
、
最
低
で
も
既
存
状
態
よ
り
高
い
評
点
に

し
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま
す
し
、
評
点
を

1
・
0
以
上
に
す
る
方
法
を
提
示
し
て
い
く

こ
と
が
大
事
で
す
（
図
表
3
-2
）。

　

ま
た
そ
れ
以
前
に
、
防
蟻
処
理
が
さ
れ
て

い
る
の
か
ど
う
か
、
建
物
診
断
で
は
床
下
の

構
造
材
の
確
認
も
必
須
で
す
。
床
下
収
納
庫

や
畳
を
持
ち
上
げ
て
大
き
な
問
題
物
件
で
な

い
こ
と
の
判
断
か
ら
始
め
ま

す
。

　

ま
た
制
震
設
備
の
導
入
も

リ
フ
ォ
ー
ム
で
採
用
可
能
で

す
。
地
面
が
揺
れ
る
と
同
時

に
基
礎
が
揺
れ
、
土
台
が
揺

れ
、
そ
し
て
壁
が
揺
れ
る
。

そ
の
壁
の
中
に
制
振
装
置
を

セ
ッ
ト
し
ま
す
。
下
の
板
と

上
の
板
と
の
間
に
油
圧
式
の

ポ
ン
プ
の
よ
う
な
働
き
を
す

る
オ
イ
ル
ダ
ン
パ
ー
を
セ
ッ
ト
し
、
下
か
ら

の
揺
れ
を
そ
こ
で
吸
収
す
る
よ
う
に
す
る
の

で
す
（
図
表
3
–3
）。

　

ま
た
開
口
部
の
と
り
方
も
耐
震
性
を
考
え

る
と
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す
。“
南

面
は
大
き
く
開
放
さ
れ
、
太
陽
の
日
差
し
を

取
り
込
み
、
北
側
は
閉
ざ
さ
れ
北
風
を
防
い

で
”
と
い
う
ケ
ー
ス
が
多
い
の
で
す
が
、
建

物
は
耐
震
壁
が
東
西
南
北
バ
ラ
ン
ス
よ
く
配

置
さ
れ
て
い
る
の
が
理
想
で
す
。
南
面
の
開

口
を
再
検
討
す
る
必
要
が
あ
る
ケ
ー
ス
も
あ

る
で
し
ょ
う
。

　

ま
た
屋
根
材
が
何
か
も
耐
震
の
評
点
に
は

関
係
し
て
き
ま
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
を
機
会
に

重
い
屋
根
瓦
を
外
し
、
ス
レ
ー
ト
葺
き
に
変

え
る
と
い
う
方
も
出
て
き
ま
し
た
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
時
は
地
球
環
境
を
考
え

る
チ
ャ
ン
ス
で
も
あ
り
ま
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム

で
使
う
建
材
は
自
然
素
材
で
揃
え
た
い
と
い

う
方
も
増
え
て
き
ま
し
た
。

　

家
電
製
品
の
省
エ
ネ
化
が
進
ん
で
い
る
に

も
か
か
わ
ら
ず
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
の
推
移

を
見
る
と
、
住
宅
部
門
で
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
需

要
の
削
減
が
進
み
ま
せ
ん
。
進
ま
な
い
ど
こ

ろ
か
1
・
２
３
倍
も
増
加
し
て
い
る
（
●
●

調
べ
）
の
が
現
実
で
す
。
こ
れ
は
な
ぜ
で
し

ょ
う
？ 

単
身
者
住
居
の
増
加
や
、
一
人
当

図表3-2　耐震診断の評点表

1.5 以上 倒壊しない
1.0 〜 1.5 一応倒壊しない
0.7 〜 1.0 倒壊する可能性がある
0.7 未満 倒壊する可能性が高い

図表3-3　制震装置の施工例

図表3-1　耐震補強の方法

省
エ
ネ
性
能
向
上

◆接合部の補強 ◆耐力壁を増やす

筋かい 面材
◆基礎の補強

RUM-BR工法
耐震基礎補強

補強鉄筋パネル 補強モルタル

既存の基礎

オイルダンパー
で揺れを吸収
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夏
の
冷
房
時
、
断
熱
性
能
の
悪
い
住
宅
で

は
、
冷
房
で
冷
や
し
て
い
る
部
屋
に
、
屋

根
か
ら
は
10
％
、
外
壁
か
ら
は
19
％
熱
が
入

り
こ
み
、
冬
の
暖
房
時
に
は
屋
根
か
ら
は
17

％
、
外
壁
か
ら
は
何
と
43
％
も
熱
が
逃
げ
て

い
く
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
り
ま
す
。
断
熱
効

果
の
高
い
屋
根
材
を
使
っ
て
改
修
す
る
、
同

じ
外
壁
塗
装
を
す
る
な
ら
断
熱
効
果
が
期
待

で
き
る
塗
装
材
を
使
う
、
外
壁
に
断
熱
材
を

注
入
す
る
、
小
屋
裏
・
床
下
に
断
熱
材
の
吹

付
け
ま
た
は
は
め
込
み
を
す
る
な
ど
、
リ
フ

ォ
ー
ム
で
こ
そ
出
来
る
省
エ
ネ
対
策
が
あ
り

ま
す
。

　

何
と
い
っ
て
も
窓
で
の
対
策
は
欠
か
せ

ま
せ
ん
。
す
き
ま
風
も
防
げ
る
よ

う
に
な
り
ま
す
。
断
熱
性
能
の
高
い

L
o
w
-E
ペ
ア
ガ
ラ
ス
に
す
る
こ

と
で
断
熱
だ
け
で
は
な
く
、
結
露
か

ら
も
開
放
さ
れ
ま
す
。
冬
場
窓
側
の

リ
ビ
ン
グ
が
寒
く
て
た
ま
ら
な
い
家

は
、
ガ
ラ
ス
部
分
か
ら
の
冷
放
射
に

よ
る
不
快
ゾ
ー
ン
の
多
い
家
と
い
う

こ
と
に
な
り
ま
す
。
断
熱
サ
ッ
シ
・

ペ
ア
ガ
ラ
ス
へ
の
交
換
、
イ
ン
ナ
ー

サ
ッ
シ
取
り
付
け
は
、
期
待
を
裏
切

ら
な
い
効
果
が
得
ら
れ
ま
す
。

　

建
物
の
断
熱
化
だ
け
で
は
な
く
設

備
の
省
エ
ネ
も
飛
躍
的
に
進
み
ま
し

た
。
中
古
住
宅
購
入
後
の
設
備
の
交

換
で
多
い
の
は
便
器
で
す
。
既
存
の

た
り
の
床
面
積
の
増
加
が
大
き
く
な
っ
て
い

る
こ
と
、
住
宅
の
断
熱
改
修
が
進
ん
で
い
な

い
こ
と
が
理
由
か
と
思
い
き
や
、
そ
う
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
む
し
ろ
既
存
住
宅
の
省
エ
ネ

化
は
着
実
に
進
ん
で
い
る
と
言
え
る
で
し
ょ

う
。

図表5　屋根や外壁、開口部のリフォーム例

ス
テ
ッ
プ
3

設
備
機
器

ス
テ
ッ
プ
2

開
口
部
分

ス
テ
ッ
プ
1

屋
根
と
外
壁

開口部の断熱　

◆インナーサッシ ◆サッシの交換◆ガラスの交換

◆床下（戸建）◆天井裏（戸建） ◆外壁面（マンション）

床・壁・天井のリフォーム断熱

図表6　すぐれた省エネ性能を持つ設備例

◆節水型便器

従来品
13Ｌ

節水型
4～6Ｌ

2万ポイント

◆高断熱浴槽

CO2　約65㎏削減
（2重断熱商品は6時間
で2度）

2万ポイント

◆LED照明
消費
電力 寿命

ＬＥＤ 7.4Ｗ 40,000時間
≒11年

蛍光灯 12Ｗ 8,000時間
白熱灯 54W 1,500時間

（パナソニック電工ＨＰより）

◆こまめにスイッチ

◆センサースイッチ
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会
と
な
り
得
る
の
で
す
。

　

開
口
部
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
〈
採
光
〉〈
通

風
〉〈
省
エ
ネ
〉
そ
し
て
〈
防
犯
〉
の
問
題
を

大
き
く
解
決
し
て
い
き
ま
す
。

　

北
面
に
取
り
付
け
た
ト
ッ
プ
ラ
イ
ト
は

従
来
品
は
流
す
水
を
13
Ｌ
必
要
と
し
て
い
た

も
の
が
、
節
水
型
便
器
は
4
〜
5
L
と
い

う
よ
う
に
、
大
幅
な
省
エ
ネ
商
品
と
な
っ
て

い
ま
す
。
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
の
交
換
も
、
浴
室

が
綺
麗
に
な
る
と
い
う
だ
け
で
は
な
く
、
高

断
熱
浴
槽
を
入
れ
る
と
冷
め
に
く
く
な
り
ま

す
。
追
い
焚
き
が
減
る
分
、
Ｃ
Ｏ
2
は
年
間

約
65
㎏
削
減
さ
れ
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

　

我
が
家
を
快
適
に
！ 

と
思
う
事
が
、
省

エ
ネ
住
宅
リ
フ
ォ
ー
ム
を
テ
ー
マ
に
す
る
機

1階天井を撤去し、２階の日
差を取り込み開放感を持た
せた

図表8　“風の道”の例

玄関廊下に面した室内窓
を設けたことで、風が玄
関から階段を駆け抜ける

図表7　“光のシャワールーム”の例

太
陽
の
直
射
を
受
け
る
こ
と
も
無
く
、
窓

よ
り
3
倍
の
採
光
を
確
保
で
き
る
と
い
い
ま

す
が
、
部
分
的
屋
根
の
改
修
は
雨
漏
れ
の
原

因
に
も
な
り
や
す
い
と
い
う
問
題
が
あ
り
ま

す
。
そ
こ
で
2
階
の
窓
の
明
か
り
を
1
階
部

分
に
落
と
し
こ
む
こ
と
で
明
る
い
居
室
に
変

貌
さ
せ
る
方
法
が
あ
り
ま
す
。
2
階
の
床
を

一
部
剥
が
す
こ
と
に
よ
り
、
も
と
も
と
明
る

い
2
階
の
サ
ッ
シ
か
ら
の
日
差
し
を
1
階
居

室
に
届
か
せ
る
の
で
す
。
驚
く
ほ
ど
の
変
化

に
、“
光
の
シ
ャ
ワ
ー
”
が
で
き
た
と
思

う
ほ
ど
で
す
。

　

同
じ
く
北
側
に
配
置
さ
れ
て
い
る
こ
と

の
多
い
浴
室
も
、
出
窓
タ
イ
プ
の
ユ
ニ
ッ

ト
バ
ス
を
入
れ
る
こ
と
で
明
る
く
広
や
か

な
浴
室
と
な
り
ま
す
。
一
昔
前
は
「
浴
室

に
大
き
な
窓
は
寒
い
」
と
思
わ
れ
て
い
ま

し
た
が
、
ペ
ア
ガ
ラ
ス
・
浴
室
暖
房
乾
燥

機
が
装
備
さ
れ
る
こ
と
が
多
く
な
っ
た
こ

と
で
、
そ
の
点
は
あ
ま
り
問
題
と
は
な
ら

な
く
な
り
ま
し
た
。

　
“
風
の
道
”
を
作
る
工
夫
と
し
て
、
室

内
窓
の
設
置
が
有
効
で
す
。
風
は
南
か
ら

北
に
抜
け
る
の
で
す
が
、
せ
っ
か
く
大
き

パ
ッ
シ
ブ
エ
コ
デ
ザ
イ
ン
の
導
入

ス
テ
ッ
プ
1
“
光
の
シ
ャ
ワ
ー
ル
ー
ム
”

ス
テ
ッ
プ
2
“
風
の
道
”

1階を明るく

Before

光を生かす

風の道をつくる
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な
開
口
の
南
面
か
ら
の
風
も
、
家
の
中
で
断

絶
さ
れ
て
し
ま
っ
て
い
る
場
合
が
多
く
見
受

け
ら
れ
ま
す
。
閉
鎖
的
な
玄
関
廊
下
に
面
し

て
室
内
窓
を
設
け
る
こ
と
で
、
明
る
さ
と
同

時
に
風
の
道
を
作
り
上
げ
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。

　

水
廻
り
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は
10
年
サ
イ
ク
ル

で
や
っ
て
く
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
メ
ー

カ
ー
サ
イ
ド
で
も
給
湯
器
は
10
年
が
交
換
の

目
安
と
言
っ
て
い
ま
す
。
ち
な
み
に
キ
ッ
チ

ン
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
は
15

年
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

　

給
湯
器
の
故
障
は
突
然
や
っ
て
き
ま
す
。

10
年
を
超
え
た
物
件
で
あ
れ
ば
設
備
の
更
新

を
考
え
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
こ
と
に

な
り
ま
す
。

　

そ
も
そ
も
設
備
の
性
能
は
10
年
も
た
つ
と

飛
躍
的
に
向
上
し
ま
す
。
例
え
ば
、
現
在
は

レ
ン
ジ
フ
ー
ド
の
清
掃
性
も
抜
群
に
良
く
な

っ
て
い
ま
す
。
収
納
も
引
き
出
し
タ
イ
プ
が

主
流
と
な
り
ま
し
た
。
リ
フ
ォ
ー
ム
で
の
可

能
性
を
積
極
的
に
取
り
入
れ
て
い
か
な
け
れ

ば
、
新
築
物
件
と
の
比
較
対
象
で
ま
す
ま
す

劣
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

ま
た
40
代
・
50
代
・
60
代
に
よ
っ
て
生
活

感
が
変
わ
り
ま
す
が
、
そ
の
こ
と
が
設
備
機

器
の
選
択
に
大
き
く
影
響
し
て
き
ま
す
。
例

え
ば
キ
ッ
チ
ン
吊
戸
棚
の
電
動
昇
降
機
。
２

世
帯
住
宅
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
た
時
、
親
世
帯

は
「
何
て
楽
チ
ン
で
快
適
！
」
と
言
い
、
若

夫
婦
は
「
こ
ん
な
も
の
は
使
え
な
い
わ
。」

と
お
っ
し
ゃ
る
。
若
夫
婦
に
と
っ
て
は
電
動

で
ゆ
っ
く
り
降
り
て
く
る
の
を
待
つ
よ
う
な

時
間
サ
イ
ク
ル
で
は
生
活
し
て
い
な
い
と
言

う
こ
と
で
し
ょ
う
。
新
し
い
機
器
は
加
齢
に

よ
り
対
応
可
能
か
ど
う
か
も
検
討
事
項
と
な

る
の
で
す
。
特
に
I
H
ク
ッ
キ
ン
グ
ヒ
ー
タ

ー
。
こ
れ
は
炎
の
見
え
な
い
調
理
方
法
と
な

り
ま
す
し
、
今
ま
で
使
用
し
て
い
た
キ
ッ
チ

ン
用
具
（
鍋
、
フ
ラ
イ
パ
ン
等
）
も
変
え
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
同
じ
60
代
の
奥
様
で
も

I
H
ク
ッ
キ
ン
グ
ヒ
ー
タ
ー
も
食
洗
機
も
な

ん
な
く
使
い
こ
な
す
方
と
、
せ
っ
か
く
入
れ

た
食
洗
機
を
１
ヵ
月
も
し
な
い
う
ち
に
た
だ

の
収
納
庫
と
し
た
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま

す
。
開
発
さ
れ
進
化
し
た
新
し
い
設
備
機
器

も
、
使
う
方
に
よ
っ
て
便
利
だ
っ
た
り
不
便

だ
っ
た
り
し
ま
す
。「
こ
の
方
の
場
合
は
？
」

と
い
う
視
点
を
忘
れ
な
い
事
が
肝
心
で
す
。

　

そ
し
て
設
備
機
器
の
単
純
交
換
で
は
も
っ

た
い
な
い
と
考
え
る
人
が
増
え
て
き
ま
し

た
。
特
に
キ
ッ
チ
ン
リ
フ
ォ
ー
ム
で
改
装
費

用
の
一
番
大
き
な
金
額
を
占
め
る
機
器
代

金
。
せ
っ
か
く
だ
か
ら
空
間
ま
で
し
っ
か
り

変
え
よ
う
と
考
え
る
の
は
当
然
の
こ
と
で

す
。

　

よ
ほ
ど
大
き
な
お
宅
で
は
な
い
限
り
、
リ

フ
ォ
ー
ム
で
は
独
立
型
キ
ッ
チ
ン
を
オ
ー
プ

ン
ス
タ
イ
ル
に
変
え
る
ケ
ー
ス
が
多
い
の
は

な
ぜ
で
し
ょ
う
？ 

そ
れ
は
オ
ー
プ
ン
ス
タ

イ
ル
が
家
族
と
の
関
わ
り
を
保
ち
な
が
ら
台

所
仕
事
が
で
き
る
仕
様
と
な
っ
て
い
る
か
ら

で
す
。
圧
倒
的
に
多
い
対
面
式
キ
ッ
チ
ン

は
、
調
理
を
し
な
が
ら
家
族
と
の
会
話
に
参

加
で
き
、
そ
し
て
居
間
の
テ
レ
ビ
も
見
ら
れ

る
と
好
評
で
す
。

　

な
お
対
面
式
に
す
る
と
き
に
は
「
吊
り
戸

棚
は
本
当
に
必
要
で
す
か
？
」
と
お
聞
き
す

る
こ
と
が
大
事
で
す
。
流
し
の
上
は
吊
り
戸

棚
が
あ
る
も
の
と
思
い
込
み
す
ぎ
て
い
る
き

ら
い
が
あ
る
か
ら
で
す
。
流
し
の
上
の
空
間

を
吊
戸
棚
で
覆
っ
て
独
立
性
の
高
い
対
面
式

に
す
る
か
、
Ｌ
Ｄ
と
一
体
型
の
あ
る
キ
ッ
チ

ン
に
し
て
空
間
的
広
が
り
を
優
先
す
る
か
？ 

を
よ
く
考
え
て
も
ら
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。

キ
ッ
チ
ン



51

リフォームで仲介のチャンスを広げよう
寄 稿

〜ストック活用とリフォームでできること、できないこと〜 戸建て編

が
ら
大
か
た
は
「
出
来
な
い
」

と
思
っ
て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
し

た
（
図
表
9
）。
我
々
リ
フ
ォ

ー
ム
の
設
計
者
に
と
っ
て
こ
れ

は
驚
き
の
結
果
で
し
た
。
な
ぜ

な
ら
間
取
り
は
変
更
で
き
る
、

日
当
た
り
も
広
さ
も
改
善
策
は

リ
フ
ォ
ー
ム
で
あ
る
、
と
思
っ

て
い
る
か
ら
で
す
。
も
し
か
す

る
と
仲
介
業
者
の
方
に
も
同
様

に
「
出
来
な
い
」
と
思
わ
れ
て

い
る
方
が
い
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

　

今
回
ご
紹
介
し
た
内
容
は
リ

フ
ォ
ー
ム
の
ほ
ん
の
一
例
で

す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
手
法
は
年
々

実
績
と
共
に
確
立
し
、
メ
ー
カ

ー
の
リ
フ
ォ
ー
ム
用
商
品
も
大
変
充
実
し
て

き
ま
し
た
。
そ
の
お
か
げ
で
、
現
場
で
新
築

な
ら
で
き
る
け
ど
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
出
来
な

い
と
い
う
問
題
も
減
っ
て
い
ま
す
。
新
築
で

は
な
い
、
既
存
住
宅
だ
か
ら
と
諦
め
な
い
設

計
提
案
が
で
き
る
時
代
が
来
た
と
い
え
る
で

し
ょ
う
。

　

ま
た
政
府
も
ス
ッ
ト
ク
重
視
の
時
代
へ
と

大
き
く
舵
取
り
さ
れ
た
結
果
、
リ
フ
ォ
ー
ム

部
屋
の
広
が
り
感
を
大
切
に
す
る
の
で
あ
れ

ば
、
吊
戸
棚
の
撤
去
を
お
薦
め
し
て
い
ま

す
。
も
っ
と
進
ん
で
ア
イ
ラ
ン
ド
型
の
オ
ー

プ
ン
キ
ッ
チ
ン
は
、
子
供
と
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ

ー
シ
ョ
ン
を
と
り
な
が
ら
ワ
イ
ワ
イ
料
理
と

食
事
を
楽
し
む
ス
タ
イ
ル
と
し
て
広
ま
っ
て

い
ま
す
。

　

オ
ー
プ
ン
キ
ッ
チ
ン
は
子
育
て
期
に
良
い

と
言
わ
れ
て
い
る
ス
タ
イ
ル
で
す
が
、
高
齢

化
の
２
人
暮
ら
し
の
方
に
も
お
奨
め
し
て
い

ま
す
。
新
婚
さ
ん
の
よ
う
に
会
話
が
弾
む
毎

日
と
い
う
訳
に
は
い
か
な
く
て
も
、
お
互
い

の
様
子
が
わ
か
る
安
心
感
は
大
切
な
こ
と
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。「
主
人
が
倒
れ
て
い

て
も
こ
れ
で
分
か
る
ね
。」
と
お
っ
し
ゃ
っ

た
70
代
の
奥
様
が
実
際
に
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま

し
た
。　
　
　
　

　

住
ま
い
を
決
め
る
時
に
大
事
だ
と
思
う
こ

と
の
1
位
は
間
取
り
、
2
位
は
日
当
た
り
、

3
位
は
広
さ
で
す
。
当
研
究
所
で
そ
の
こ
と

が
「
リ
フ
ォ
ー
ム
で
解
決
出
来
る
と
思
い
ま

す
か
？
」
と
調
査
し
た
の
で
す
が
、
残
念
な

の
減
税
制
度
や
既
存
住
宅
流
通
・
リ
フ
ォ
ー

ム
推
進
事
業
へ
の
補
助
金
制
度
、
エ
コ
ポ
イ

ン
ト
の
導
入
と
大
き
く
リ
フ
ォ
ー
ム
は
後
押

し
さ
れ
て
い
ま
す
。
性
能
評
価
の
問
題
、
リ

フ
ォ
ー
ム
後
の
査
定
基
準
な
ど
問
題
点
も
ま

だ
ま
だ
多
く
あ
り
ま
す
が
、
今
後
、
ま
す
ま

す
の
仲
介
業
の
方
々
と
リ
フ
ォ
ー
ム
業
界
と

の
連
携
が
求
め
ら
れ
て
く
る
だ
ろ
う
と
思
っ

て
お
り
ま
す
。
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図表9　�住まい選択時の重視点とリフォームで解決できると�
思う点

出典：三井のリフォーム 住生活研究所 ライフスタイルレポート


