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中
古
住
宅
×
リ
フ
ォ
ー
ム
と
い
う
選
択
は
、

理
想
の
住
ま
い
と
暮
ら
し
を
実
現
す
る
ひ
と

つ
の
手
法
と
し
て
、
最
近
よ
う
や
く
認
知
さ

れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き
た
。

「
こ
こ
五
～
六
年
で
し
ょ
う
か
、
中
古
×
リ

フ
ォ
ー
ム
は
確
実
に
増
え
て
き
て
い
ま
す
」

と
西
田
恭
子
さ
ん
は
動
向
を
語
る
。

中
古
住
宅
の
購
入
は
、
ひ
と
昔
前
で
あ
れ

ば
新
築
に
は
手
が
届
か
な
い
か
ら
仕
方
な
く

…
…
と
い
う
消
極
的
選
択
の
結
果
が
大
半
だ

っ
た
が
、
そ
れ
が
今
や
大
き
く
変
わ
っ
て
き

て
い
る
。
と
り
わ
け
若
い
世
代
に
そ
の
傾
向

が
顕
著
だ
。

新
築
か
中
古
か
と
い
っ
た
こ
だ
わ
り
は
あ

ま
り
な
く
、
選
択
肢
の
ひ
と
つ
と
し
て
自
然

に
中
古
＆
リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
て
い
る
の
が

若
い
世
代
の
特
徴
。
情
報
収
集
力
に
す
ぐ
れ

て
い
て
、
そ
の
メ
リ
ッ
ト
を
十
分
に
知
っ
て

い
る
の
で
、
最
初
か
ら
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム

に
的
を
絞
る
ケ
ー
ス
も
多
い
と
い
う
。

「
そ
の
一
方
で
、
ま
だ
ま
だ
新
築
が
一
番
、

ほ
か
の
人
の
手
垢
が
つ
い
た
家
に
は
住
め
な

い
と
い
う
、
新
築
至
上
主
義
も
根
強
く
あ
り

ま
す
。
今
の
時
代
、
中
古
と
い
う
発
想
を
プ

ラ
ス
す
れ
ば
選
択
肢
は
ぐ
っ
と
広
が
り
、
暮

ら
し
も
快
適
に
な
る
の
で
す
が
」

と
西
田
さ
ん
は
言
う
。
長
い
人
生
の
な
か

で
「
理
想
の
住
ま
い
」
の
あ
り
方
は
ひ
と
つ

で
は
な
く
、
人
生
の
ス
テ
ー
ジ
ご
と
に
変
わ

っ
て
い
く
も
の
だ
。
た
と
え
ば
独
身
時
代
や

新
婚
時
代
は
職
住
近
接
、
広
さ
は
そ
う
な
く

と
も
通
勤
の
便
に
す
ぐ
れ
た
住
ま
い
が
い
い

と
い
う
人
が
多
い
だ
ろ
う
し
、
子
育
て
世
代

は
環
境
の
い
い
郊
外
の
広
め
の
家
、
子
供
た
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ち
が
独
立
し
た
後
に
は
さ
ら
に
求
め
る
住
宅

の
あ
り
方
も
変
わ
っ
て
い
く
。

「
家
は
一
生
の
買
い
物
で
、
一
回
大
き
な
家

を
ど
ん
と
構
え
た
ら
、
あ
と
は
ず
っ
と
そ
こ

で
暮
ら
す
と
考
え
て
い
る
人
は
多
い
と
思
い

ま
す
が
、
そ
れ
よ
り
も
そ
の
時
々
の
ベ
ス
ト

な
立
地
、
ベ
ス
ト
な
家
で
暮
ら
す
ほ
う
が
人

生
楽
し
い
と
思
い
ま
せ
ん
か
。
そ
の
す
べ
て

を
新
築
で
と
い
う
の
は
、
資
金
的
な
余
裕
の

あ
る
方
に
し
か
で
き
ま
せ
ん
が
、
中
古
×
リ

フ
ォ
ー
ム
を
視
野
に
入
れ
れ
ば
決
し
て
夢
で

は
あ
り
ま
せ
ん
」

新
築
に
比
べ
る
と
、
中
古
は
割
安
だ
。
よ

く
新
築
は
買
っ
た
途
端
に
値
が
落
ち
る
と
い

わ
れ
て
、
価
格
の
ギ
ャ
ッ
プ
は
大
き
い
。
さ

ら
に
築
年
数
に
比
例
し
て
価
格
は
下
降
し
て

い
く
。
一
方
で
、
昔
と
違
っ
て
近
年
は
住
宅

自
体
の
質
が
上
が
っ
て
い
る
の
で
、
中
古
住

宅
で
も
良
質
の
も
の
が
多
数
出
回
っ
て
い
る
。

き
ち
ん
と
見
極
め
れ
ば
中
古
住
宅
は
「
実
質

的
な
価
値
よ
り
も
安
い
価
格
」
で
入
手
で
き

る
条
件
に
あ
る
。
つ
ま
り
「
買
い
ど
き
」
な

の
だ
。

「
中
古
で
は
築
浅
物
件
が
人
気
で
す
が
、
リ

フ
ォ
ー
ム
す
る
立
場
か
ら
す
れ
ば
、
マ
ン
シ

ョ
ン
を
ス
ケ
ル
ト
ン
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
場
合
、

築
五
年
で
も
二
〇
年
で
も
仕
上
が
り
は
そ
う

変
わ
り
ま
せ
ん
。
築
浅
は
そ
れ
な
り
に
高
い

の
で
、
私
は
一
〇
年
過
ぎ
た
物
件
を
お
す
す

め
し
ま
す
。
若
い
人
で
二
〇
年
以
上
の
物
件

を
買
っ
て
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
と
い
う
ケ
ー
ス

も
多
い
ん
で
す
。
本
当
に
新
築
同
様
に
生
ま

れ
変
わ
り
ま
す
よ
」

戸
建
て
の
場
合
は
築
年
数
が
経
過
し
て
い

る
と
、
耐
震
や
断
熱
な
ど
基
本
性
能
を
向
上

さ
せ
る
工
事
に
費
用
が
か
か
っ
て
く
る
こ
と

は
あ
る
が
、
標
準
的
な
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ら
、

新
築
を
買
う
よ
り
も
最
終
的
に
は
け
っ
こ
う

安
く
あ
が
る
は
ず
だ
と
い
う
。

も
ち
ろ
ん
価
格
面
だ
け
で
は
な
く
、
選
択

肢
の
幅
広
さ
や
、
実
物
を
見
て
購
入
で
き
る

点
も
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
の
大
き
な
メ
リ
ッ

ト
だ
。

現
在
の
日
本
で
は
世
帯
数
一
に
対
し
て
一
・

一
四
も
の
住
宅
が
存
在
し
て
い
て
、
新
築
よ

り
も
中
古
の
ほ
う
が
流
通
量
は
多
い
。
た
と

え
ば
二
〇
〇
七
年
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
数
約

六
万
戸
（
不
動
産
経
済
研
究
所
調
べ
）
に
対
し
て
、

売
り
出
さ
れ
た
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
約

一
四
万
戸
（
東
日
本
レ
イ
ン
ズ
調
べ
）。
新
築
マ
ン

シ
ョ
ン
が
同
じ
一
棟
に
何
十
戸
も
入
っ
て
い

る
の
に
対
し
、
中
古
は
立
地
も
条
件
も
バ
ラ

バ
ラ
な
の
で
、
バ
リ
エ
ー
シ
ョ
ン
は
何
十
倍

も
豊
富
に
な
る
。

「
こ
こ
」
と
思
い
定
め
た
立
地
で
探
す
場
合

に
は
、
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
の
ほ
う
が
理
想

を
か
な
え
ら
れ
る
可
能
性
大
。
築
年
数
の
経

っ
た
家
を
、
古
び
た
内
装
や
設
備
に
惑
わ
さ

れ
ず
に
評
価
す
る
の
は
難
し
い
か
も
し
れ
な

い
が
、
広
さ
や
天
井
の
高
さ
、
日
当
た
り
や

周
囲
の
環
境
な
ど
は
チ
ェ
ッ
ク
で
き
る
し
、

マ
ン
シ
ョ
ン
な
ら
管
理
の
状
態
な
ど
も
わ
か

る
。
モ
デ
ル
ル
ー
ム
や
数
字
だ
け
が
手
が
か

り
の
新
築
と
は
、
そ
こ
が
大
き
く
違
う
。

〇
四
年
に
行
わ
れ
た
住
宅
に
関
す
る
世
論

調
査
に
よ
れ
ば
、
家
を
所
有
し
た
い
と
考
え

る
人
は
七
九・
〇
％
、
う
ち
八
二・二
％
が
新

築
が
い
い
と
考
え
、「
間
取
り
や
デ
ザ
イ
ン
が

自
由
に
選
べ
る
」
こ
と
が
そ
の
第
一
の
理
由

に
な
っ
て
い
る
。
し
か
し
注
文
住
宅
な
ら
と

も
か
く
、建
て
売
り
住
宅
や
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、

間
取
り
が
自
由
に
選
べ
る
と
は
い
え
な
い
。

こ
れ
に
対
し
て
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ら

内
装
や
設
備
の
一
新
だ
け
で
な
く
、
断
熱
性
・

遮
音
性
能
の
改
善
や
、
間
取
り
を
変
更
し
て

家
事
を
ス
ム
ー
ズ
に
す
る
、
家
族
の
あ
り
方

に
合
っ
た
間
取
り
に
す
る
な
ど
、
理
想
の
住

ま
い
の
実
現
に
よ
り
近
づ
け
る
。
い
わ
ば
既

存
住
宅
を
ベ
ー
ス
に
注
文
住
宅
を
造
る
よ
う

な
も
の
な
の
だ
。

ま
た
、
中
古
住
宅
に
は
一
通
り
の
生
活
機

能
は
揃
っ
て
い
る
の
で
、
予
算
が
な
け
れ
ば

一
部
の
設
備
だ
け
や
内
装
だ
け
の
リ
フ
ォ
ー

ム
に
と
ど
め
る
こ
と
も
で
き
る
。
選
択
肢
は

無
限
に
あ
り
、
予
算
と
必
要
に
応
じ
て
い
か

よ
う
に
も
で
き
る
の
も
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム

の
メ
リ
ッ
ト
だ
。

今
も
っ
と
も
大
き
な
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の

転
換
期
に
さ
し
か
か
り
、
住
ま
い
に
関
し
て

も
転
機
を
迎
え
て
い
る
の
が
団
塊
の
世
代
だ

ろ
う
。
子
供
は
独
立
し
、
久
々
に
夫
婦
二
人

の
生
活
に
。
仕
事
は
リ
タ
イ
ア
す
る
か
縮
小

し
て
、
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
な
時
間
が
格
段
に
増

え
て
く
る
。

興
味
深
い
調
査
結
果
が
あ
る
。
団
塊
も
含

め
て
子
育
て
卒
業
と
リ
タ
イ
ア
が
視
野
に
入

る
五
〇
歳
代
以
上
の
シ
ニ
ア
世
代
で
、
男
性

の
住
み
た
い
家
の
ナ
ン
バ
ー
ワ
ン
は
戸
建
て

の
平
屋
。
こ
れ
に
対
し
て
女
性
は
マ
ン
シ
ョ

ン
な
の
だ
。
あ
ま
り
に
違
い
が
大
き
い
が
、

「
そ
れ
ま
で
住
ん
で
い
た
大
き
な
一
戸
建
て

を
処
分
し
て
、
小
ぶ
り
の
マ
ン
シ
ョ
ン
と
、

都
心
か
ら
車
で
一
～
二
時
間
の
自
然
豊
か
な

場
所
に
平
屋
を
も
う
一
軒
。
中
古
×
リ
フ
ォ

ー
ム
な
ら
両
方
の
希
望
を
か
な
え
る
選
択
肢

も
出
て
き
ま
す
」

と
西
田
さ
ん
。

現
実
に
山
間
部
で
数
百
万
円
の
価
格
で

三
百
坪
の
土
地
付
き
中
古
住
宅
が
売
り
出
さ

れ
て
い
た
り
す
る
か
ら
、実
現
も
夢
で
は
な
い
。

そ
の
ほ
か
子
供
た
ち
の
子
育
て
を
支
援
す
る

「
育
孫
」
の
た
め
に
子
供
世
帯
の
住
ま
い
の
近

所
に
引
っ
越
す
、
あ
る
い
は
都
内
に
マ
ン
シ

ョ
ン
を
確
保
し
て
お
い
て
季
節
に
よ
っ
て
生

活
費
の
安
い
海
外
に
ス
テ
イ
す
る
、
完
全
に

田
舎
に
移
住
す
る
な
ど
、
中
古
×
リ
フ
ォ
ー

ム
な
ら
多
彩
な
ス
タ
イ
ル
を
実
現
す
る
可
能

性
も
広
げ
て
く
れ
る
。

住
ま
い
に
関
し
て
今
後
ど
の
よ
う
な
生
活

を
し
た
い
か
を
考
え
る
う
え
で
、
シ
ニ
ア
世

代
に
は
「
家
は
一
生
に
一
度
の
買
い
物
」
観

と
「
新
築
至
上
主
義
」
の
呪
縛
か
ら
逃
れ
る

こ
と
を
ま
ず
提
案
し
た
い
。
そ
し
て
、
ひ
と

昔
前
に
比
べ
る
と
格
段
に
整
っ
て
き
た
中
古

×
リ
フ
ォ
ー
ム
の
現
状
と
メ
リ
ッ
ト
を
知
り
、

情
報
を
集
め
る
。
ま
ず
は
そ
こ
か
ら
始
め
る

と
い
い
だ
ろ
う
。

ね
ら
い
め
は
、

築
一〇
年
以
上
の
中
古
物
件

選
択
肢
は
無
限
、

自
由
度
は
新
築
よ
り
も
高
い

「
一生
に一度
の
買
い
物
」観
と

新
築
至
上
主
義
を
捨
て
よ
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独
身
者
や
夫
婦
ふ
た
り
世
帯
、あ
る
い
は

共
働
き
で
ま
だ
子
供
が
小
さ
い
う
ち
は
、
住

ま
い
に
は
ま
ず
職
場
へ
の
ア
ク
セ
ス
の
良
さ

が
求
め
ら
れ
る
。
首
都
圏
で
い
え
ば
郊
外
よ

り
も
都
心
部
だ
。

　

こ
の
場
合
、
住
宅
価
格
が
高
い
こ
と
も
あ

っ
て
、
中
古
物
件
を
選
択
す
る
こ
と
が
多
い
。

経
済
力
が
ま
だ
さ
ほ
ど
で
は
な
く
、そ
の
住

ま
い
に
ず
っ
と
住
み
続
け
よ
う
と
い
う
意
識

が
希
薄
な
こ
と
も
あ
っ
て
、リ
フ
ォ
ー
ム
は

内
装
や
設
備
の
更
新
程
度
に
と
ど
ま
る
ケ
ー

ス
が
多
い
よ
う
だ
。

　

子
供
が
あ
る
程
度
大
き
く
な
っ
て
く
る
と
、

子
供
の
事
情
が
住
ま
い
を
決
め
る
最
も
大
き

な
条
件
と
し
て
浮
上
し
て
く
る
。
第
一
は
子

供
の
た
め
の「
個
室
の
確
保
」だ
。そ
れ
に
は

あ
る
程
度
以
上
の
広
さ
が
必
要
で
、

「
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
中
で
、
最
も
大
き
な

家
を
必
要
と
す
る
時
代
で
す
」

　

広
さ
と
環
境
を
求
め
て
郊
外
へ
。
親
は
ち

ょ
う
ど
働
き
盛
り
で
、こ
の
時
期
に
初
め
て

家
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス
も
多
い
。リ
フ
ォ
ー

ム
も
ま
ず
個
々
の
ス
ペ
ー
ス
の
確
保
が
第
一

ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
別

中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
の
傾
向
と
考
え
方

子
育
て
世
代

「
仕
事
」か
ら「
子
供
」

重
視
で
個
室
の
確
保

に
な
る
が
、
子
供
部
屋
は
最
小
限
の
広
さ
に

と
ど
め
、勉
強
コ
ー
ナ
ー
を
リ
ビ
ン
グ
に
設

け
る
な
ど
、子
供
に
目
が
行
き
届
き
、家
族
が

ふ
れ
あ
う
時
間
を
大
切
に
す
る
考
え
方
が
、

昨
今
で
は
主
流
に
な
り
つ
つ
あ
る
。

　

次
に
シ
ニ
ア
だ
が
、子
供
た
ち
が
い
た
頃
ほ

ど
ス
ペ
ー
ス
は
い
ら
ず
、
ま
た
掃
除
や
家
の

管
理
が
体
力
的
に
も
負
担
に
な
っ
て
く
る
た

め
、広
さ
は
コ
ン
パ
ク
ト
に
、戸
建
て
な
ら
平

屋
が
理
想
だ
。

「
夫
婦
二
人
に
な
っ
て
向
き
合
う
時
代
で
す
。

向
き
合
い
方
を
ど
う
す
る
の
か
、
お
互
い
を

尊
重
し
な
が
ら
そ
れ
ぞ
れ
が
前
に
進
ん
で
い

け
る
家
づ
く
り
が
求
め
ら
れ
ま
す
」

　

そ
の
た
め
に
は
そ
れ
ぞ
れ
の
居
場
所
を
確

保
す
る
こ
と
が
大
切
だ
。
夫
の
イ
ビ
キ
が
気

に
な
っ
た
り
、互
い
の
生
活
時
間
が
異
な
る

た
め
に
、こ
の
世
代
は
夫
婦
別
寝
室
を
選
ぶ

ケ
ー
ス
も
多
い
。だ
が
、完
全
な
別
寝
だ
け
で

な
く
、一
部
が
つ
な
が
っ
て
い
て
相
手
の
多
少

の
気
配
が
わ
か
る
緩
や
か
な
別
寝
な
ど
、
保

ち
た
い
距
離
感
に
よ
っ
て
プ
ラ
ン
を
考
え
る

と
い
い
。ま
た
、同
寝
の
場
合
に
は
他
に
書
斎

や
趣
味
の
仕
事
場
な
ど
自
分
専
用
の
ス
ペ
ー

ス
や
コ
ー
ナ
ー
を
確
保
し
、収
納
も
明
確
に

分
け
て
自
分
で
管
理
す
る
よ
う
に
す
る
。

　

ま
た
、家
事
効
率
を
上
げ
て
負
担
を
軽
減

す
る
た
め
、
住
ま
い
の
中
を
回
遊
で
き
る
プ

ラ
ン
に
し
て
、
ど
こ
か
ら
で
も
ア
プ
ロ
ー
チ

で
き
る
動
線
を
確
保
し
た
い
。も
ち
ろ
ん
将

来
を
見
据
え
て
バ
リ
ア
フ
リ
ー
へ
の
配
慮
や
、

一
人
に
な
っ
た
場
合
ど
う
暮
ら
す
か
を
考
え

て
お
く
こ
と
も
必
要
だ
。

　

共
働
き
の
子
供
世
帯
の
サ
ポ
ー
ト
や
育
孫
、

老
親
の
介
護
も
こ
の
世
代
の
抱
え
る
テ
ー
マ
。

最
近
は
ハ
ー
ド
ル
が
高
く
負
担
感
が
大
き
い

同
居
で
は
な
く
、近
居
を
選
ぶ
ケ
ー
ス
が
増

え
て
い
る
。
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
を
選
択
肢

に
入
れ
れ
ば
、シ
ニ
ア
世
帯
が
住
む
場
所
を

移
す
こ
と
も
可
能
だ
。
子
世
帯
と
の
近
居
の

場
合
に
は
、
週
末
な
ど
に
子
世
帯
が
来
る
こ

と
を
考
え
て
、
あ
る
程
度
広
さ
の
あ
る
リ
ビ

ン
グ
や
何
人
か
一
緒
に
立
ち
働
け
る
キ
ッ
チ

ン
、
普
段
は
開
放
し
て
パ
ブ
リ
ッ
ク
ス
ペ
ー

ス
に
使
い
、
仕
切
れ
ば
宿
泊
室
に
な
る
ス
ペ

ー
ス
な
ど
も
、リ
フ
ォ
ー
ム
で
検
討
す
る
と

い
い
だ
ろ
う
。

　

最
後
に
単
身
の
お
ひ
と
り
さ
ま
だ
が
、

「
人
生
の
ト
ー
タ
ル
コ
ス
ト
で
余
裕
が
あ
る

う
え
に
、
大
き
な
家
は
必
要
が
な
く
、
購
入

資
金
も
少
な
め
で
済
む
た
め
、
リ
フ
ォ
ー
ム

す
る
ケ
ー
ス
が
多
い
で
す
ね
」

　

購
入
対
象
は
マ
ン
シ
ョ
ン
が
大
半
。
広
さ

の
手
頃
な
四
〇
～
五
〇
㎡
ク
ラ
ス
の
マ
ン
シ

ョ
ン
で
も
部
屋
数
中
心
に
な
っ
て
い
て
、
間

取
り
も
含
め
て
一
新
す
る
ケ
ー
ス
が
多
い
。

「
同
居
す
る
家
族
が
い
な
い
た
め
、
全
部
が

プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
空
間
な
の
で
、
お
ひ
と
り
様

の
家
は
ワ
ン
ル
ー
ム
化
、
キ
ッ
チ
ン
も
オ
ー

プ
ン
化
の
傾
向
が
顕
著
で
す
」

　

ベ
ッ
ド
も
食
卓
も
同
じ
ス
ペ
ー
ス
に
あ
る

こ
と
も
珍
し
く
な
い
。こ
の
場
合
、低
い
パ
ー

テ
ィ
シ
ョ
ン
で
ゾ
ー
ニ
ン
グ
し
た
り
、視
覚

的
に
見
せ
る
と
こ
ろ
と
見
せ
な
い
と
こ
ろ
を

つ
く
る
の
が
ポ
イ
ン
ト
。ま
た
、来
客
を
ど
う

迎
え
入
れ
る
か
を
考
え
て
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る

こ
と
も
大
切
だ
。

シ
ニ
ア
世
代

リ
フ
ォ
ー
ム
で
夫
婦
が
い
い

距
離
を
保
つ
空
間
づ
く
り

お
ひ
と
り
さ
ま

ワ
ン
ル
ー
ム
に
し
て

の
び
の
び
暮
ら
す
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西
田
さ
ん
に
よ
れ
ば
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
成

功
さ
せ
る
に
は
、
一
、
合
意
形
成　

二
、
優

先
順
位　

三
、
設
計
者
と
の
話
し
合
い
の
三

つ
が
た
い
へ
ん
に
重
要
だ
と
い
う
。

ま
ず
ど
ん
な
暮
ら
し
が
し
た
い
の
か
、
そ

の
た
め
に
は
ど
ん
な
家
が
い
い
の
か
、
家
族

で
し
っ
か
り
協
議
す
る
こ
と
。
意
見
が
違
っ

た
り
、
家
族
で
相
反
す
る
要
求
が
あ
る
こ
と

も
珍
し
く
な
い
が
、
譲
り
あ
え
る
点
を
見
つ

け
な
が
ら
共
通
認
識
を
つ
く
り
「
合
意
形
成
」

し
て
お
く
。

ま
た
、
予
算
が
あ
る
限
り
は
、
出
し
た
要

望
が
す
べ
て
か
な
え
ら
れ
る
と
は
限
ら
な
い
。

何
を
あ
き
ら
め
て
何
は
譲
れ
な
い
の
か
、「
優

先
順
位
」
を
し
っ
か
り
つ
け
て
お
こ
う
。
三

番
目
の
「
話
し
合
い
」
だ
が
、
い
い
設
計
者

を
選
ん
で
し
っ
か
り
話
し
合
い
を
す
る
こ
と

が
、
何
よ
り
い
い
リ
フ
ォ
ー
ム
へ
と
つ
な
が
る
。

「
作
り
込
み
の
手
法
は
多
彩
で
、
プ
ロ
フ
ェ

ッ
シ
ョ
ナ
ル
で
引
き
出
し
の
多
い
設
計
者
な

ら
、
自
分
が
雑
誌
な
ど
で
見
た
の
と
は
違
う

手
法
も
い
ろ
い
ろ
提
示
し
て
く
れ
ま
す
。
家

族
で
相
反
す
る
要
求
を
両
方
か
な
え
る
解
決

策
や
、
家
族
で
決
め
た
優
先
順
位
を
変
え
た

ほ
う
が
い
い
場
合
も
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

と
に
か
く
『
こ
ん
な
こ
と
は
無
理
だ
ろ
う
』

リ
フ
ォ
ー
ム
成
功
の

三
カ
条
と
は
？

な
ど
と
思
わ
ず
に
、
何
で
も
ぶ
つ
け
て
み
る

こ
と
で
す
」

こ
れ
が
西
田
さ
ん
の
ア
ド
バ
イ
ス
だ
。

こ
の
三
カ
条
を
基
本
に
中
古
×
リ
フ
ォ
ー

ム
の
流
れ
を
見
て
み
よ
う
。
家
族
の
話
し
合

い
の
中
か
ら
は
、
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
解
決
で

き
な
い
物
件
そ
の
も
の
が
も
つ
条
件
と
、
リ

フ
ォ
ー
ム
で
実
現
し
た
い
住
ま
い
へ
の
夢
が

見
え
て
く
る
は
ず
だ
。
ま
ず
こ
れ
を
整
理
し

て
優
先
順
位
を
つ
け
て
い
く
。

前
者
は
戸
建
て
か
マ
ン
シ
ョ
ン
か
、
駅
か

ら
の
距
離
や
周
囲
の
環
境
、
建
物
の
雰
囲
気
、

広
さ
や
日
当
た
り
眺
望
な
ど
な
ど
。
後
者
は

た
と
え
ば
書
斎
が
ほ
し
い
、
友
人
や
仲
間
が

集
ま
る
に
ぎ
や
か
な
家
に
し
た
い
、
趣
味
の

お
菓
子
作
り
に
便
利
な
キ
ッ
チ
ン
に
し
た
い
、

夕
食
の
後
は
大
画
面
モ
ニ
タ
ー
で
の
映
画
鑑

賞
が
何
よ
り
の
楽
し
み
と
い
っ
た
こ
と
な
ど

で
、
現
在
の
住
ま
い
で
満
足
し
て
い
る
こ
と

や
不
満
な
こ
と
を
考
え
て
み
る
の
も
手
が
か

り
に
な
る
。

初
め
か
ら
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
を
前
提
に

家
づ
く
り
を
進
め
る
場
合
に
は
、
物
件
を
決

め
る
前
に
リ
フ
ォ
ー
ム
の
依
頼
先
を
見
つ
け

て
お
く
こ
と
を
お
す
す
め
す
る
。
物
件
選
び

の
段
階
で
ど
ん
な
リ
フ
ォ
ー
ム
が
可
能
か
相

談
で
き
る
し
、
資
金
計
画
も
立
て
や
す
い
か

ら
だ
。
仲
介
と
リ
フ
ォ
ー
ム
の
両
方
を
相
談

で
き
る
会
社
に
頼
む
の
も
い
い
だ
ろ
う
。

条
件
を
絞
っ
て
整
理
す
れ
ば
、
自
ず
と
具

体
的
な
立
地
も
絞
り
込
め
る
は
ず
。
エ
リ
ア

を
絞
っ
て
重
点
的
に
中
古
物
件
を
探
し
、
こ

れ
は
と
い
う
も
の
が
出
た
ら
、
リ
フ
ォ
ー
ム

の
設
計
担
当
者
に
同
行
し
て
も
ら
う
の
が
ベ

ス
ト
だ
。

さ
て
、
中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
の
場
合
、
お

お
む
ね
設
計
担
当
者
と
顔
合
わ
せ

↓

現
地
調

査

↓

ヒ
ア
リ
ン
グ
・
打
ち
合
わ
せ

↓

プ
ラ
ン

ニ
ン
グ

↓

着
工
へ
と
進
ん
で
い
く
。
要
望
は
、

最
初
の
顔
合
わ
せ
か
ら
ヒ
ア
リ
ン
グ
・
打
ち

合
わ
せ
の
中
で
し
っ
か
り
伝
え
る
こ
と
が
大

切
。
家
族
で
話
し
合
っ
た
結
果
を
優
先
順
位

を
つ
け
て
整
理
し
、
家
に
求
め
る
理
想
や
考

慮
す
べ
き
家
族
の
事
情
な
ど
、
参
考
に
な
り

そ
う
な
こ
と
を
文
書
に
整
理
、
雑
誌
で
見
て

気
に
入
っ
た
イ
ン
テ
リ
ア
記
事
の
切
り
抜
き

や
、
採
用
し
た
い
と
思
っ
た
設
備
機
器
の
資

料
な
ど
も
渡
せ
ば
、
よ
り
明
解
だ
。

い
い
設
計
者
は
出
て
き
た
要
望
に
応
え
る

だ
け
で
は
な
く
、
依
頼
者
の
生
活
の
中
に
問

題
点
を
見
つ
け
て
そ
の
解
決
策
も
提
案
の
中

に
盛
り
込
も
う
と
す
る
も
の
。
こ
ち
ら
の
意

見
や
実
際
の
生
活
の
あ
り
さ
ま
を
深
掘
り
し

て
と
こ
と
ん
知
ろ
う
と
す
る
は
ず
で
、
そ
れ

に
対
し
て
は
、
こ
れ
ま
で
の
住
ま
い
と
実
際

の
生
活
の
様
子
を
見
て
も
ら
う
の
も
参
考
に

な
る
。

そ
の
う
え
で
最
初
の
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
が
出

て
く
る
が
、
疑
問
点
が
あ
れ
ば
ど
し
ど
し
質

問
、
気
に
な
る
と
こ
ろ
や
納
得
で
き
な
い
と

こ
ろ
が
あ
れ
ば
、
理
由
も
含
め
て
き
ち
ん
と

伝
え
る
こ
と
。
構
造
や
予
算
上
ど
う
し
て
も

無
理
な
こ
と
も
あ
る
が
、
い
い
設
計
者
な
ら

解
決
策
を
探
っ
て
次
の
提
案
を
し
て
く
る
は

ず
だ
。

「
話
し
合
い
を
重
ね
る
こ
の
過
程
を
通
じ
て
、

設
計
者
と
信
頼
関
係
が
築
け
る
こ
と
。
そ
し

て
着
工
前
に
出
来
上
が
り
の
イ
メ
ー
ジ
を
具

体
的
に
も
つ
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
リ
フ
ォ
ー

ム
の
成
功
は
目
前
と
い
っ
て
い
い
で
し
ょ
う
」

中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
で
理
想
の
住
ま
い
を

手
に
入
れ
る
。
そ
れ
は
も
う
現
実
の
こ
と
な

の
だ
。

中
古
住
宅
の
購
入
ま
で

話
し
合
い
か
ら

プ
ラ
ン
は
生
ま
れ
る

中
古
×
リ
フ
ォ
ー
ム
を
成
功
さ
せ
る

三
つ
の
心
得
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広さ、間取り、エリア、予算など物件探しにあたり要望をま
とめておく。どんな暮らし方を望むかを考えておくことは、リ
フォームするうえでのポイントになる。

▼

取り扱い物件の豊富さ、得意なエリアなどを確かめて選
ぶ。依頼するリフォーム会社が決まっている場合、リフォー
ムを前提として物件を探していくこともできる。

▼

希望の条件に合う物件情報をFAXなどで送ってもらう。
不動産会社にリフォームを前提としていることを伝えるこ
とで、紹介物件の幅が広がる。

▼

現地見学へ。大がかりなリフォームを検討している場合は、
リフォーム会社に相談するのもいい。リフォームにかかる
概算費用を確認し、物件購入額と合わせて資金計画を
立てる。

▼

条件に合った物件が決まったら、購入を決定。契約前日
までに重要事項説明を受ける。

▼

ローンの審査・承認を経て、物件の売買契約、ローン契約
を行う。リフォームプランと見積もりが決定していれば、物
件購入費とリフォーム費用をまとめたローンの申し込みが
できる。

▼

リフォームの詳細なプランを立てるため、売り主の承諾を
得て、再度現地の詳細な調査を行う。

▼

企画プランの提出を受けたら、希望に合ったプランかどう
か、見積もりは予算に合っているかを確認。管理規約との
整合性もチェック。

物件購入検討から
リフォームまで 大方の見通しが立ったら、実施設計という詳細の打ち合

わせに入る。実施設計に入るまえに、設計の申し込みに
あたる契約を行うこともある。

▼

購入のための融資とは別に、リフォームローンを使う場合
に必要。

▼

残金を支払い、物件の引き渡しを受ける。リフォーム工事
は、物件の引き渡し後でないとできない。

▼

最終プランと見積もりを確認して、工事の契約を行う。こ
こでリフォーム工事の契約金を支払う。

▼

工事内容が決まったら、管理規約にそって管理組合に届
出を行う。理事会などの承認に時間がかかることもある。

▼

現地で工事内容の確認を行う。近隣への挨拶も着工前
に行っておく。

▼

着工金を支払う。工事中も機会があれば、現場を確認し
たいもの。スケルトンリフォームの場合は、躯体の状況など
を確認できるチャンス。

▼

設計図書どおりにでき上がっているか、キッチンなど設備
機器の作動なども確認。

▼

仕上がりが確認できたら、引き渡し後入居。工事代金を
精算、残金を支払う。

▼

工事内容に応じた保証が受けられる。定期アフターサー
ビスを設けている会社もある。

　　住みたい家のイメージをもつ1

　　不動産仲介会社を選ぶ2

　　物件を紹介してもらう3

　　検討物件の現地見学4

　　購入物件の決定・申し込み5

　　融資審査・承認～物件売買契約6

　　リフォームのための現地調査7

　　リフォーム企画プラン・概算見積もり8 　　保証書の発行とアフターサービス18

　　竣工（工事完了）～引き渡し17

　　工事完了検査16

　　着工～施工15

　　着工前確認14

　　管理組合への届出13

　　リフォーム工事請負契約12

　　残金支払い・引き渡し・登記11

　　リフォームローンの融資審査・承認10

　　実施設計9




