
西田　恭子（にしだ　きょうこ）
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増
築
の
ポ
イ
ン
ト

　

増
築
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
何
と
言
っ
て
も
ス

ペ
ー
ス
ア
ッ
プ
が
図
れ
る
こ
と
に
あ
り
ま
す
。

　

敷
地
に
余
裕
が
な
い
中
で
広
い
ス
ペ
ー
ス
を

確
保
す
る
に
は
、「
お
神
楽（
お
か
ぐ
ら
）」と
言
っ

て
平
屋
の
上
に
２
階
を
乗
せ
る
リ
フ
ォ
ー
ム
も

あ
り
、
基
本
的
に
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工
法
で
も

大
規
模
な
リ
フ
ォ
ー
ム
も
可
能
で
す
。
し
か
し
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
場
合
、
要
望
の
多
く
は
、
部
屋

の
用
途
の
変
更
に
伴
い「
も
う
少
し
、
広
が
り
が

ほ
し
い
」と
い
う
よ
う
な
小
規
模
な
工
事
で
す
。

そ
こ
で
今
回
は
、
そ
う
し
た
要
望
に
応
え
た
事

例
を
も
と
に
解
説
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

ケ
ー
ス
1
は
、
奥
行
き
4
5
5
㎜
の
出
床
を

増
築
し
た
だ
け
で
空
間
に
ゆ
と
り
が
生
ま
れ
た

例
で
す
。
工
事
は
難
し
い
も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん
が
、
こ
う
し
た
単
純
な
リ
フ
ォ
ー
ム
の
際
で

も
、
手
順
を
踏
ん
で
法
的
な
規
制
を
チ
ェ
ッ
ク

す
る
と
と
も
に
、
壁
を
い
じ
る
こ
と
に
な
る
の

で
以
前
の
構
造
強
度
を
保
つ
こ
と
が
で
き
る
か

否
か
、
と
い
っ
た
こ
と
も
き
ち
ん
と
確
認
し
た

う
え
で
進
め
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

ケ
ー
ス
2
は
、
1
階
の
コ
ー
ナ
ー
部
分
を
2

方
向
に
増
築
し
た
例
で
す
。
こ
の
ケ
ー
ス
で

は
、
広
さ
を
確
保
す
る
と
い
う
意
図
に
反
し

て
、
増
築
し
た
ウ
ェ
ル
カ
ム
サ
ロ
ン
に
既
存
の

耐
力
壁
の
一
部
を
残
し
て
い
ま
す
。
角
に
位
置

す
る
部
屋
の
構
造
体
は
、
コ
ー
ナ
ー
部
分
で
屋

根
と
2
階
床
の
荷
重
を
受
け
、
基
礎
に
伝
え
て

地
面
に
流
し
て
い
る
の
で
、
そ
の
部
分
の
壁
を

す
べ
て
撤
去
す
る
わ
け
に
は
い
か
な
か
っ
た
の

で
す
。
こ
れ
は
、「
リ
フ
ォ
ー
ム
時
に
お
い
て

は
、
基
本
的
に
建
物
の
隅
角
部（
出
隅
、
入
隅
）

に
は
90
㎝
以
上
の
壁
を
つ
く
る
」と
い
う
ツ
ー

バ
イ
フ
ォ
ー
工
法
の
基
本
ル
ー
ル
に
よ
る
も
の

で
す
。

　

そ
こ
で
私
は
、
そ
の
壁
に
優
雅
な
デ
ザ
イ
ン

の
飾
り
棚
を
設
け
、
部
屋
の
シ
ン
ボ
ル
と
し
ま

し
た
。
マ
イ
ナ
ス
要
因
と
思
わ
れ
る
部
分
を
隠

す
代
わ
り
に
、
積
極
的
に
利
用
す
る
こ
と
で
プ

ラ
ス
要
因
に
し
た
わ
け
で
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
を

提
案
す
る
際
は
ぜ
ひ
、
こ
う
し
た
工
夫
も
加
え

て
み
て
く
だ
さ
い
。
お
施
主
様
に
も
評
価
さ
れ
、

信
頼
度
を
高
め
る
一
助
に
も
な
る
は
ず
で
す
。

  

減
築
の
ポ
イ
ン
ト

　

少
子
高
齢
化
社
会
に
入
り
、
1
世
帯
当
た
り

の
家
族
数
が
減
少
す
る
な
か
で
、
近
年
は
建
物

How  To
リフォーム  ツーバイフォー

Vol.4
（最終回）

の
建
築
面
積
や
床
面
積
を
減
ら
し
て
住
環
境
の

改
善
を
図
る「
減
築
」へ
の
関
心
が
高
ま
っ
て
き

て
い
ま
す
。

　

減
築
を
す
る
と
家
が
狭
く
な
り
、
暮
ら
し
に

く
く
な
る
と
思
い
が
ち
で
す
が
、
使
わ
な
く

な
っ
た
部
屋
を
そ
の
ま
ま
に
し
て
お
く
よ
り
、

不
要
な
部
屋
は
取
り
払
い
、
同
時
に
間
取
り
や

生
活
動
線
の
整
理
な
ど
を
行
え
ば
、
か
え
っ
て

暮
ら
し
や
す
い
家
に
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

建
物
の
面
積
や
部
屋
数
が
減
れ
ば
、
掃
除
に
か

け
る
時
間
や
手
間
が
軽
減
さ
れ
、
冷
暖
房
費
の

削
減
に
も
な
る
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト

が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

ケ
ー
ス
3
は
、
比
較
的
小
規
模
な
減
築
の
事

例
で
す
。

　

施
主
は
、
子
供
が
独
立
し
て
夫
婦
2
人
に

な
っ
た
の
を
機
に
車
を
大
型
の
も
の
に
換
え
た

い
と
希
望
さ
れ
て
い
ま
し
た
。
し
か
し
、
敷
地

面
積
に
限
り
が
あ
っ
た
た
め
、
1
・
2
階
の
一

部
を
撤
去
し
て
駐
車
ス
ペ
ー
ス
を
拡
大
し
ま
し

た
。

　

減
築
に
よ
り
外
壁
面
の
壁
線
区
画
が
変
更
に

な
る
た
め
、
1
・
2
階
に
新
た
な
耐
力
壁
を
設

け
、
そ
の
直
下
に
新
た
な
基
礎
も
設
置
し
て
い

ま
す
。
こ
れ
は
、「
耐
力
壁
線
の
直
下
に
は
基
礎

が
あ
る
こ
と
」と
い
う
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工
法

の
基
本
ル
ー
ル
に
よ
る
も
の
で
す
。

  
終
わ
り
に

　

早
い
も
の
で
、
こ
の
連
載
も
今
回
が
最
後
と

な
り
ま
し
た
。

　

最
終
回
に
あ
た
り
、
改
め
て
申
し
上
げ
た
い

の
は「
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工
法
は
リ
フ
ォ
ー
ム

し
や
す
い
工
法
で
あ
る
」と
い
う
こ
と
で
す
。
構

造
上
の
ル
ー
ル
を
守
っ
て
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
を
し

て
い
け
ば
、
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工
法
の
特
性
で

あ
る
耐
震
性
の
高
さ
な
ど
を
損
な
わ
ず
に
、
お

客
様
の
さ
ま
ざ
ま
な
要
望
に
的
確
に
応
え
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。

　

第
一
回（
本
誌
1
8
9
号
・
2
0
1
1
年
4

月
発
行
）に
ご
紹
介
し
た
7
つ
の
基
本
ル
ー
ル

を
再
度
、
確
認
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。
そ
し

て
、
工
事
の
規
模
の
大
小
に
関
わ
ら
ず
、
そ
れ

が
法
的
な
規
制
を
ク
リ
ア
し
て
い
る
か
、
ま
た
、

構
造
強
度
を
損
な
わ
な
い
も
の
で
あ
る
か
を

チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
も
忘
れ
ず
に
。

　

歳
月
と
と
も
に
変
化
し
て
い
く
家
族
の
暮
ら

し
を「
家
」に
合
わ
せ
る
の
で
は
な
く
、
そ
の

時
々
の「
暮
ら
し
」に
合
わ
せ
て
住
み
や
す
い
家

に
す
る
の
が
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
。
会
員
会
社
の

方
々
に
よ
る
適
切
な
リ
フ
ォ
ー
ム
に
よ
っ
て
、

ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
住
宅
が
よ
り
永
く
受
け
継
が

れ
て
い
く
こ
と
を
願
っ
て
い
ま
す
。

増築・減築の
ポイント

三井のリフォーム 住生活研究所 所長　西田 恭子

※これまでの連載分については協会ウェブサイト（トップページ＞住まいのコラム＞バナー ： How To リフォーム ツーバイフォー）にアップ中です。
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ご
主
人
の
リ
タ
イ

ア
後
の
こ
と
を
考
え

て
、
多
く
の
時
間
を

過
ご
す
こ
と
に
な
る

ダ
イ
ニ
ン
グ
と
キ
ッ

チ
ン
を
日
当
た
り
も

眺
め
も
よ
い
2
階
に

移
し
た
例
で
す
。

　

普
段
の
く
つ
ろ
ぎ

の
場
と
し
て
フ
ァ
ミ

リ
ー
ル
ー
ム
を
キ
ッ

チ
ン
と
一
体
に
計
画
。

壁
の
一
部
を
出
床
に

変
更
し
、
そ
の
形
に

合
わ
せ
て
ベ
ン
チ
を

造
り
付
け
、
コ
ン
パ

ク
ト
な
が
ら
ゆ
と
り

の
感
じ
ら
れ
る
空
間

が
実
現
し
ま
し
た
。

ケ
ー
ス
2
〈
増
改
例
〉

1
階
の
コ
ー
ナ
ー
部
を

2
方
向
へ
拡
大

　

納
戸
を
2
方
向
へ
増
築
し
、
ウ
ェ
ル
カ
ム
サ
ロ
ン
を
つ
く
る
と

同
時
に
和
室
に
広
縁
を
増
築
し
た
例
で
す
。

　

玄
関
で
の
立
ち
話
は
落
ち
着
か
な
い
し
、
靴
を
脱
い
で
あ
が
っ

て
も
ら
う
ほ
ど
で
は
な
い
…
ご
近
所
の
方
々
と
気
軽
に
交
流
す

る
場
と
し
て
、
そ

ん
な
ち
ょ
っ
と
し

た
お
客
様
を
も
て

な
す
コ
ー
ナ
ー
を

望
ん
で
い
ら
し
た

ご
夫
妻
。
外
か
ら

直
接
入
れ
る
ウ
ェ

ル
カ
ム
サ
ロ
ン
は
、

靴
の
ま
ま
出
入
り

で
き
る
気
軽
さ
と
、

お
も
て
な
し
感
の

あ
る
イ
ン
テ
リ
ア

が
う
ま
く
マ
ッ
チ

し
て
、
楽
し
い
交

流
の
場
に
。
和
室

は
、
広
縁
が
で
き

て
一
層
広
々
と
し

た
空
間
に
な
っ
て

い
ま
す
。

ケ
ー
ス
3
〈
減
築
例
〉

1
・
2
階
の
一
部
を
撤
去
し
て
、

駐
車
ス
ペ
ー
ス
を
拡
大

　

大
型
車
の
購
入
が
長
年
の
夢

だ
っ
た
ご
主
人
。
既
存
の
駐
車

ス
ペ
ー
ス
に
は
収
ま
ら
な
い
た

め
、
1
階
の
和
室
の
一
部
を
撤

去
す
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

そ
れ
に
伴
っ
て
2
階
洋
室
の
一

部
も
減
築
し
、
建
物
の
形
状
変

更
に
よ
り
屋
根
を
架
け
替
え
て

い
ま
す
。

　

ま
た
、
和
室
自
体
の
広
さ
は

変
え
な
い
よ
う
に
、
和
室
と
リ

ビ
ン
グ
の
間
に
あ
っ
た
壁
を
移

動
。
開
口
を
設
け
て
狭
く
な
っ

た
リ
ビ
ン
グ
に
視
覚
的
な
広
が

り
が
生
ま
れ
る
よ
う
に
工
夫
し

て
い
ま
す
。

増築部分

増築部分 まぐさ補強

書斎2

パントリー

キッチン

EV

▲

冷

ファミリールーム

サニタリー ダ
イ
ニ
ン
グ

2F

クロゼット

主寝室書斎2

サニタリー

ル
ー
フ
バ
ル
コ
ニ
ー

2F

玄関

UP

納戸

1F

▶

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ 玄関

UP

広縁
ク
ロ
ー
ク

1F

▶

▼

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ

物入物入

耐力壁線区画

減築部分 まぐさ補強 耐力壁線区画 基礎を新設

基礎を新設

洋室
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2F

ホール

物
入

物
入

1F

和 室

床

玄関

ホール

押
入

洋室 吹 　抜

物
入

2F

ホール

1F

和 室 玄関

ホール

押
入

押
入

ウェルカム
サロン
ウェルカム
サロン

増築部分

増築部分 まぐさ補強

書斎2

パントリー

キッチン

EV

▲

冷

ファミリールーム

サニタリー ダ
イ
ニ
ン
グ

2F

クロゼット

主寝室書斎2

サニタリー

ル
ー
フ
バ
ル
コ
ニ
ー

2F

玄関

UP

納戸

1F

▶

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ 玄関

UP

広縁
ク
ロ
ー
ク

1F

▶

▼

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ

物入物入

耐力壁線区画

減築部分 まぐさ補強 耐力壁線区画 基礎を新設

基礎を新設

洋室
吹 　抜

2F

ホール

物
入

物
入

1F

和 室

床

玄関

ホール

押
入

洋室 吹 　抜

物
入

2F

ホール

1F

和 室 玄関

ホール

押
入

押
入

ウェルカム
サロン
ウェルカム
サロン

▲出床（右）の増築でゆとりが生まれ、楽しい語らいの
コーナーが誕生

▲巧みな演出で、残した耐力壁（中央）
やまぐさも空間のポイントに

before after

増築部分

増築部分 まぐさ補強

書斎2

パントリー

キッチン

EV

▲

冷

ファミリールーム

サニタリー ダ
イ
ニ
ン
グ

2F

クロゼット

主寝室書斎2

サニタリー

ル
ー
フ
バ
ル
コ
ニ
ー

2F

玄関

UP

納戸

1F

▶

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ 玄関

UP

広縁
ク
ロ
ー
ク

1F

▶

▼

和室和室

ト
イ
レ

ト
イ
レ

物入物入

耐力壁線区画

減築部分 まぐさ補強 耐力壁線区画 基礎を新設

基礎を新設

洋室
吹 　抜

2F

ホール

物
入

物
入

1F

和 室

床

玄関

ホール

押
入

洋室 吹 　抜

物
入

2F

ホール

1F

和 室 玄関

ホール

押
入

押
入

ウェルカム
サロン
ウェルカム
サロン

ケ
ー
ス
1
〈
増
改
例
〉

出
床
を
設
け
て

広
が
り
を
プ
ラ
ス


