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需
要
が
高
い

  

水
ま
わ
り
の
リ
フ
ォ
ー
ム

　

昔
も
今
も
、
リ
フ
ォ
ー
ム
で
も
っ
と
も
ニ
ー
ズ

が
高
い
の
は
水
ま
わ
り
で
す
。
何
故
な
ら
、
建
物

本
体
に
比
べ
て
水
ま
わ
り
の
設
備
は
耐
用
年
数
が

短
く
、
そ
の
た
め
、
新
築
後
10
年
前
後
が
給
湯
器

や
ガ
ス
コ
ン
ロ
な
ど
使
用
頻
度
の
高
い
設
備
機
器

を
見
直
す
時
期
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。
修
理
部
品

も
ほ
ぼ
10
年
で
更
新
さ
れ
る
場
合
が
多
く
、
あ
ま

り
古
く
な
る
と
直
す
こ
と
が
難
し
く
な
り
ま
す
。

ま
た
、
設
備
機
器
の
性
能
は
日
進
月
歩
で
、
10
年

も
た
つ
と
新
築
時
よ
り
高
性
能
で
バ
リ
エ
ー
シ
ョ

ン
も
豊
富
な
商
品
が
出
回
っ
て
き
ま
す
。
さ
ら

に
、
家
族
構
成
や
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
変
化
な
ど

に
伴
っ
て
、
水
ま
わ
り
の
移
動
や
新
設
の
需
要
も

高
ま
っ
て
き
ま
す
。

　

し
た
が
っ
て
、
こ
の
時
期
は
リ
フ
ォ
ー
ム
を
お

勧
め
す
る
チ
ャ
ン
ス
と
い
え
ま
す
。
機
器
の
交
換

と
併
せ
て
、
キ
ッ
チ
ン
や
浴
室
、
洗
面
室
、
ト
イ

レ
な
ど
の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
積
極
的
に
提
案
す
る
と

よ
い
で
し
ょ
う
。

  

ポ
イ
ン
ト
は
給
排
水
の
問
題

　

水
ま
わ
り
の
リ
フ
ォ
ー
ム
の
課
題
と
い
え
ば
、

給
排
水
と
排
気
の
配
管
計
画
で
す
。
特
に
、
2
階

の
水
ま
わ
り
位
置
を
変
え
た
り
、
新
設
す
る
場
合

に
は
、
給
排
水
の
問
題
を
ど
う
解
決
す
る
か
が
大

き
な
ポ
イ
ン
ト
に
な
り
ま
す
。

　

し
か
し
、
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工
法
の
場
合
は
床

根
太
が
等
間
隔
の
た
め
心
配
に
は
及
び
ま
せ
ん
。

注
意
す
る
の
は
径
が
太
く
、
勾
配
の
必
要
な
排
水

管
の
経
路
で
す
。
ま
た
、
床
の
遮
音
性
能
が
低
下

し
な
い
よ
う
な
工
夫
が
必
要
で
す
。

　

移
動
に
伴
う
給
排
水
の
配
管
変
更
は
、
ス
タ
ッ

ド（
枠
組
部
材
の
垂
直
材
）の
位
置
と
根
太
の
方
向

が
わ
か
れ
ば
、
そ
の
間
に
管
を
通
す
こ
と
で
比
較

的
容
易
に
既
存
の
パ
イ
プ
ス
ペ
ー
ス（
以
下
、
Ｐ

Ｓ
）に
つ
な
ぐ
こ
と
が
で
き
、
工
事
提
案
確
認
が

で
き
ま
す
。

  

決
め
手
は
プ
ラ
ス
ア
ル
フ
ァ
の
提
案

　

ス
タ
ッ
ド
や
根
太
の
間
で
処
理
が
で
き
な
い
場

合
や
、
水
ま
わ
り
を
新
設
す
る
場
合
は
、
直
接
外

出
し
す
る
方
法
と
、
新
た
に
室
内
に
Ｐ
Ｓ
を
設
け

る
方
法
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
場
合
は
階
下
の
天
井

を
下
げ
、
中
に
給
排
水
管
を
納
め
る
必
要
が
出
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
。

　

排
気
用
の
ダ
ク
ト
に
つ
い
て
も
同
様
で
す
が
、

こ
れ
は
、
下
が
り
天
井
に
し
て
納
め
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
ケ
ー
ス
が
多
い
よ
う
で
す
。

　
下
が
り
天
井
は
空
間
に
影
響
を
与
え
る
も
の
で
す

か
ら
、
工
事
後
に
ク
レ
ー
ム
が
出
な
い
よ
う
に
、
必

ず
事
前
に
施
主
の
承
諾
を
得
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

床根太間配管の場合下がり天井配管の場合

How  To
リフォーム  ツーバイフォー

水まわりのリフォーム
三井のリフォーム 住生活研究所 所長　西田 恭子
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そ
の
際
は
、
単
に「
天
井
の
一
部
が
低
く
な
り

ま
す
」な
ど
と
マ
イ
ナ
ス
面
を
強
調
す
る
の
で
は

な
く
、
下
が
り
天
井
を
利
用
し
て
ダ
ウ
ン
ラ
イ
ト

を
設
置
す
る
な
ど
、
マ
イ
ナ
ス
を
プ
ラ
ス
に
転
じ

前回は、ツーバイフォー工法の建物がいかにリフォームしや
すいか、ということをご紹介しました。今回からは、具体的に
リフォームを行う際のポイントを解説していきたいと思います。

る
提
案
を
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。
こ
う
し

た
対
応
が
信
頼
感
を
醸
成
し
、
次
の
受
注
に
も
つ

な
が
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

※
次
回
は「
壁
と
開
口
部
の
リ
フ
ォ
ー
ム
」に
つ
い
て
解
説
し
ま
す
。

下がり天井

PS

給排水管
移動

（平面）

（断面）

設計・施工：三井のリフォーム（三井ホームリモデリング（株））www.mitsui-reform.com
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著　書　『リフォームで永く住み継ぐツーバイフォー』（ニューハウス出版）
　　　　『中古マンション購入×リフォーム』（アーク出版）
　　　　『リフォームでつくる幸せ家族』（主婦と生活社）など多数。



20

　

既
存
の
Ｉ
＋
Ｌ
型
キ
ッ
チ
ン
を
Ｉ
＋
ア
イ
ラ
ン

ド
＋
Ｉ
型
に
変
更
し
た
例
で
す
。
以
前
は
Ｌ
型
部

分
の
腰
壁
が
高
か
っ
た
た
め
隔
た
り
感
が
あ
っ
た

ダ
イ
ニ
ン
グ
と
キ
ッ
チ
ン
で
す
が
、
リ
フ
ォ
ー
ム

に
よ
り
一
体
感
が
高
ま
り
、
お
嬢
様
た
ち
と
一
緒

に
調
理
が
楽
し
め
る
広
々
と
し
た
空
間
に
生
ま
れ

変
わ
り
ま
し
た
。
1
階
と
2
階
の
間
に
は
、
遮
音

の
た
め
薄
く
コ
ン
ク
リ
ー
ト
が
打
っ
て
あ
り
ま
し

た
が
、
床
伏
図
と
給
排
水
図
で
ス
タ
ッ
ド
の
位
置
・

根
太
方
向
を
確
認
で
き
た
の
で
、
そ
れ
に
基
づ
い

て
給
水
・
排
水
管
の
ル
ー
ト
を
変
え
、
既
存
の
Ｐ

Ｓ
に
つ
な
い
で
い
ま
す
。

２階キッチンの
リニューアル

２階に
水まわりを新設

Case Study 1

Case Study 2
　

一
世
帯
住
宅
を
店
舗
と

賃
貸
住
宅
に
変
更
し
た
例

で
す
。
2
階
を
賃
貸
住
宅

の
住
居
ス
ペ
ー
ス
と
す
る

た
め
、
キ
ッ
チ
ン
、
浴
室
、

洗
面
室
を
新
設
す
る
こ
と

に
な
り
ま
し
た
が
、
構
造

図
を
確
認
す
る
こ
と
で
給

水
・
排
水
の
引
込
管
を
ど

こ
に
設
置
す
れ
ば
よ
い
か

を
容
易
に
判
断
で
き
ま
し

た
。
さ
ら
に
、
1
階
に
配

管
の
影
響
が
ど
の
程
度
出

る
か
も
把
握
で
き
た
の
で
、

1
階
の
カ
フ
ェ
コ
ー
ナ
ー

の
一
部
を
下
が
り
天
井
と

し
、
そ
こ
に
ダ
ウ
ン
ラ
イ

ト
や
ピ
ク
チ
ャ
ー
レ
ー
ル

を
取
り
付
け
て
イ
メ
ー
ジ

ア
ッ
プ
を
図
っ
て
い
ま
す
。
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配水位置の移動
（床根太と並列移動）
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サービスルーム
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DN

洋室

洋室

洋室
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冷

玄関

▼

1F

洋室

倉庫

和室6畳和室6畳

下
が
り
天
井

浴室浴室
キッチンキッチン キッチンキッチン

エントランスエントランス

IFに
PS設置

2Fに
給排水管
新設

物置

▲レイアウト変更により広がりが生まれ、ダイニングとの一体感が高まったキッチン

▲奥がカフェコーナー。下がり天井にダウンライトや
ピクチャーレールを取り付け、おしゃれなイメージに

設計・施工：三井のリフォーム（三井ホームリモデリング（株））www.mitsui-reform.com


